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Introduction : 
 La modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune de 
SOULIGNE-SOUS-BALLON vise à rectifier une erreur matérielle découverte récemment 
lors de l'instruction d'une autorisation d'urbanisme. 
 
 
I-Le Plan Local d'Urbanisme de SOULIGNE-SOUS-BALLON 
  A-Présentation du Plan Local d'Urbanisme. 
 La Commune de SOULIGNE-SOUS-BALLON (Sarthe) est dotée d'un Plan Local 
d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil municipal en date du 28 
septembre 2006. 
 
 Le projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU définit 
les orientations générales d'aménagement et d'urbanisation retenues pour l'ensemble de 
la Commune. Il s'organise autour des orientations et objectifs suivants :  
  -Renforcer l'attractivité de la Commune  
  -Respecter l'environnement pour un développement durable 
 
 
  B-Procédure de modification simplifiée 
 Lors de l’instruction d’une autorisation d’urbanisme, il est apparu récemment qu’une 
petite bande de la parcelle cadastrée ZN n°42 était classée à tort en espace boisé classé.  
La rectification de cette erreur matérielle peut être menée dans le cadre d’une procédure 
de modification simplifiée, en vertu de l’article L123-13-3 du Code de l’Urbanisme, dès lors 
que les modifications : 
  -visent la rectification d’une erreur matérielle  
  -et n’ont pas pour effet de changer les orientations définies par le projet 
d’aménagement et de développement durable. 
 
   Par arrêté, Monsieur le Maire de SOULIGNE-SOUS-BALLON a prescrit la 
procédure de modification simplifiée n°1 du PLU pour rectifier une erreur matérielle dans 
le règlement graphique de la zone périphérique sud. Le projet de modification simplifiée 
n°1 du PLU est notifié aux personnes publiques associées mentionnées à l’article L121-4 
du Code de l’urbanisme. 
 
 Le projet de modification simplifiée n°1, l’exposé des motifs et le cas échéant les 
avis émis par les personnes publiques associées seront mis à la disposition du public 
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Celles-
ci seront enregistrées et conservées. 
 
 Les modalités de mise à disposition du public ont été précisées par le Conseil 
municipal lors de sa séance du 21 novembre 2014. Elles seront portées à la connaissance 
du public au-moins huit jours avant le début de la mise à disposition du dossier de projet 
de modification simplifiée n°1 du PLU par le biais du site internet communal, par voie 
d’affiches et de presse. 
 
 A l’issue de la mise à disposition, le Maire présentera le bilan de la mise à 
disposition devant le Conseil municipal qui en délibérera et adoptera, par délibération 
motivée, le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis par les 
personnes publiques associées et des observations du public. 
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II-Présentation et exposé des motifs des évolutions du dossier de PLU. 
  A-Présentation de l'évolution. 
 Le projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) porte sur 
un seul point précisé ci-après, à savoir :  
  -la rectification d'une bande de terre répertoriée en espace boisé classé. 
 

 Ce point ne remet pas en question le projet d'aménagement et de développement 
durable (PADD), ni le règlement du Plan Local d'Urbanisme. Seul le règlement graphique 
de la zone périphérique sud contenue dans le PLU de SOULIGNE-SOUS-BALLON tel qu'il 
a été approuvé le 28 septembre 2006 présente une erreur matérielle.  
 

 

  B-Exposé des motifs de l'évolution. 
La parcelle, cadastrée ZN n°42, est classée en zone Np dans le PLU. Cette parcelle 

est exploitée actuellement par un maraîcher en culture bio. Pour son activité, il a construit, 
en 2013, trois serres de production sur cette parcelle. La photo aérienne suivante permet 
de bien visualiser cette parcelle qui se situe au centre en marron clair :  

 
 

 
 

 

 Tous les arbres visibles au sud de la parcelle cadastrée ZN n°42 ne sont pas situés 
sur cette parcelle. Seuls quelques arbres localisés en limite sud de propriété sont visibles 
sur ladite parcelle. La majorité des arbres visibles au sud de cette parcelle, sur la photo ci-
dessus, est implantée, sur une autre parcelle, située hors territoire communal.  
 

Entre ces deux parcelles un chemin existe, bien qu’il ne soit pas visible sur la photo 
aérienne compte tenu de la végétation. Mais, vous pourrez le visualiser sur la photo ci-
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dessous, à droite du chemin des Véronnières : 

 
 

Or, lors de l’instruction d’une autorisation d’urbanisme pour construire deux 
nouvelles serres de production sur cette parcelle, il est apparu récemment qu’une petite 
bande de la parcelle cadastrée ZN n°42 était classée en espace boisé classé alors que le 
reste de ladite parcelle ne l’est pas et qu'aucun bois n'existe sur cette parcelle. Seuls 
quelques arbres en limite sud de propriété existent mais ne justifient pas le classement du 
sud de cette parcelle en espace boisé classé. Par conséquent, une partie des serres à 
construire serait située dans cet espace boisé classé, ce qui empêche la réalisation du 
projet d'extension du maraîcher.  
 
 Après avoir pris contact avec les services de la Direction Départementale des 
Territoires de la Sarthe, il apparaît qu'il s'agit bien d'une erreur matérielle manifeste. En 
effet, il n'est pas cohérent que le maraîcher puisse construire sur une partie de sa parcelle 
et pas l'autre, compte tenu qu'une petite bande de terre a été répertoriée à tort en espace 
boisé classé alors qu'aucun bois n'existe sur cette parcelle, comme le prouve la photo 
suivante :  
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 Le classement de cette petite bande de terre en espace boisé classé interroge dans 
la mesure où la non-existence d'un bois sur cette parcelle est antérieure au 28 septembre 
2006. Seuls quelques arbres en limite sud de propriété existent mais ne justifient pas le 
classement d’une petite bande située au sud de la parcelle cadastrée ZN n°42 en espace 
boisé classé. Il est possible de corriger cette erreur matérielle, entravant le développement 
d'une activité économique, à l'aide de la procédure de la modification simplifiée. L'article 
L123-13-3 du Code de l'urbanisme permet sans enquête publique des modifications ayant 
uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle. 
 

 L'élément suivant va donc être modifié : 
 La parcelle ZN n°42 sera classée en zone Np sans bande de terre répertoriée en 
espace boisé classé. 
 

Rectification espace boisé classé 
 Pour une meilleure compréhension, vous trouverez en vert plus clair sur les 
vignettes ci-dessous la modification apportée au règlement graphique de la zone 
périphérique sud : 
 

 
 
 Avant la modification n°1   Après la modification n°1 
 

Concernant la prise en compte de l’environnement, l’objet de la modification 
simplifiée n°1 du PLU porte sur la correction d’une erreur matérielle qui n’a pas d’impact 
sur l’environnement. 
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LES PIECES 

MODIFIEES DANS 

LE CADRE DU 

PROJET DE 

MODIFICATION 

SIMPLIFIEE N°1 

DU PLU. 
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 Seul le règlement graphique de la zone périphérique sud du PLU sera impacté par 
cette modification simplifiée n°1 du PLU. Le règlement graphique de la zone périphérique 
sud du PLU sera modifié de la façon suivante :  
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AVIS DES 

PERSONNES 

PUBLIQUES 

ASSOCIEES  

(si de tels avis  
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