Commune de Souligné-sous-Ballon

Réunion Publique de Présentation du
PADD
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Les themes développeés :
1. Qudoest ce quobdbun PLU?

2. Présentation du PADD

3. Calendrier
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Un document de planification
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Développement durables

U t N22Sid RS RSOSt2LIISYSYd O2YYdzy I £ LI NI | :
0 vdzZA RSTFAYAG SyadzidS RS& NBEIESa& RQAzNDB I y 7

Un document qui doit respecter la legislation en vigueur et les orientations des
documents de portée supérieure
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Schéma régional de
cohérence écologique
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DIAGNOSTIC PADD

Pose des questions / Présente le choix
les défis arelever des élus quant aux
réponses a apporter
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PIECES
REGLEMENTAIRES
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Principalement le zonage et le
reglement

Exemple de plan de zonage Exemple de réglement

CHAPITRE 1

Caractére de la zone

DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UA
Zone urbaine d’habitat ancien
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La zone urbaine de centre bourg est caractérisée par une qualité architecturale du bati ancien.
L'emploi du grés deroussardy est marqué sur de nombreuximmeubles et plus remarquablement sur
I'édifice cultuel de I'église Notre-Dame (Xlle siécle), centralité historique et organisationnelle.
Cette zone se caractérise par une organisation dense et structurée du bati en alignement le long des
voies et des espaces publics. Il estintéressant d’observer« I'étirement » du bati ancien aux abords de
laRD 148A, avec un alignement quasi-continu des facades sur rue (section allant de la route de la
Sauvagére a la sortie nord de I'agglomération approximativement).

SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUA 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

*  Les occupations ou utilisations du sol qui ne sont pas compatibles avec le caractére de la
zone et les équipements publics existants ou prévus et avec I'organisation urbaine

caractérisant le secteur.

* Les affouillements et exhaussements du sol quin‘ont pas de rapport direct avec les travaux
devoirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement paysager des

terrains et espaces libres.

s Lesdépdtsdeferrailles, de matériaux de démolition, de pneus usés, de déchets solides, ainsi

que les dépodts de véhicules désaffectés.

Les parcs d'attractions et les discothéques.

autorisation.

Les terrains de camping et de caravaning et le stationnement des caravanes soumis a
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Stationnement automobile
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problémes d'accessibilité
— secteur dangereux

O carefours dangereux

P4

Accessibilité, sécurité et Déplacements
doux
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A Certains habitants trouvent que la commune
manque de piste cyclable et parking vélos W LS

A Le covoiturage existe mais semble pratiqué entr
connaissances, ou personnes de la méme
entreprise

A Certains secteurs ont été identifies comme étan
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Présentation du PADD
Projet doOAm®nagement et d
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2 GRANDS AXES :

1 Engager un développement valorisant les activités
u FANRO2f Sas f QARSYGAGS NIzN
communal

. ,  Engager un projet global de renforcement de la centralite
u du bourg de SouligngousBallon



Engager un déeveloppement valorisant les activités agricoles,
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Un territoire contraint :
A Des risques

A Des équipements a prendre en

compte

La capacité résiduelle de la station est
estimée a 500 habitants, ce qui
représente environ 240
branchements supplémentaires

Date de mise
en service

Localisation
sur la
commune

Chemin du 15/01/2014

cimetiére

Nombre de
raccordements

Capacité
épuratoire

1300 EH 365
78 kg/j de
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Objectifs du PADD :

Adapter le projet de développement aux
contraintes et enjeux du territoire

Le scénario démographique retenu doit étre
compatible avec les capacités de la station

do®purati on

Nombre Dispositif

RQKI 6 Al utilisé

raccordés

800 Mixte Aération
(boues
activées)
Prétraitement

A o =

Bilan SATESH Maitre

RQ2 dzg NI

Bilan positif: ~ Commune de
-Normes de  Souligné
rejet sousBallon
respectées

- Absence de

surcharges

organiques et
hydrauliques
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Engager un d®vel oppement valori san
rurale et le patrimoine paysager communal

- Un territoire contraint : Objectifs du PADD :
A Le risque de mouvement de terrain Adapter le projet de

lié au retrait gonflement des ) développement aux

argiles contraintes et enjeux
du territoire

Informer les

) administrés
sur la présence de
risques
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Engager un d®vel oppement valori san
rurale et le patrimoine paysager communal

- Un territoire contraint :
A Le risque inondation le long de
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Objectifs du PADD :

Adapter le projet de

) développement aux

contraintes et enjeux
du territoire

Limiter fortement les

) nouvelles

constructions dans les
secteurs jugés les plus
sensibles = zone bleue




Engager un d®vel oppement valori san
rurale et le patrimoine paysager communal
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Un territoire contraint :
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Des enjeux agricoles
Un coteau paysager sensible
: )/S él-;fl-f)\él- [3)\2j
territoire
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associées
- Coteau paysager - zone de forte
+ covisibilité vers la valiée de I'Aunay
* etdelaSarthe
O Siéges agricoles en activité
Parcelies cutlivées

Surfaces comprises dans un plan
d'épandages

Parcelies agricoles wjugéesn plus
sensibles

\ Cours d'eau de I'Aunay

j==~| Zones humides fonctionnelles réper-
== toriées

Canalisation de Gaz

Périmétre de protection du captage
d’'eau: Croix rouge/Beis belland




Engager un d®vel oppement valori san
rurale et le patrimoine paysager communal




Engager un d®vel oppement valori san
rurale et le patrimoine paysager communal
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Engager un d®vel oppement valori san
rurale et le patrimoine paysager communal
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A Un patrimoine naturel ordinaire

-

. I Des paysages naturels de qualité :

Un paysage de qualité

Un patrimoine bati intéressant

Des site touristiques de proximité

De nombreux chemins de randonnées
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Engager un d®vel oppement valori san
rurale et le patrimoine paysager communal

-~ Objectifs du PADD :

Préserver la pérennité
‘ des exploitations
~ agricoles locales

=\ T\ % Renforcement des
b AN R ey e ) densités baties & 15
Py - SRR logements minimum par
hectare pour limiter la
consommation de terres
agricoles

|||||

de construction a
vocation agricole

) Encadrer les démarches
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Objectifs du PADD :
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Préserver

| envi r oatagrme
pour le maintien de la
gualité des espaces
naturels locaux

Les principaux
boisements, et les
haies bocageéres qui
forment des corridors
verts boisés seront
préserves.



Engager un d®vel oppement valori san
rurale et le patrimoine paysager communal

= '~ Objectifs du PADD :
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patrimoine rural

Renforcer la
) présence du végétal et

de la biodiversité dans
les espaces urbains

Proscrire | 0L
) au-delade la limite du

coteau paysager

) Protéger les points de
N

vue jugés « marquants ».



Engager un d®vel oppement valori san
rurale et le patrimoine paysager communal

-~ Objectifs du PADD :
= ) Protéger les éléments
P W T/ J de patrimoine identitaire

dans les secteurs
dohabit aafinanc
de maintenir la qualité
patrimoniale du bati
historique

) Instaurer des regles
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Soutenir un
développement
touristique de
proximité

Préserver et entretenir
les chemins de
randonnés existants




Engager un d®vel oppement valori san
rurale et le patrimoine paysager communal




