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Assistance à 
Nb˦usjtf!eǃPvwsbhf!

pour la 
programmation 

vscbjof!fu!eǃbdujwjuˡt!
du nouveau pôle 

commercial 

ATELIER N°2 
de concertation 

Co-construction 
des scénarios 
eǃbnˡobhfnfou!

Compte-renduef!mǃbufmjfs!o°2 
de concertation du 15 mai 2025
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Mft!pckfdujgt!fu!mf!eˡspvmˡ!mǃbufmjfs

Les objectifs :  

Å Présenter les objectifs du projet 

Å Restituer les conclusions de 

mǃbufmjfs!o°1 de balade sur site 

Å Partager les premières 

propositions de scénarios

Å Vous associer pour leurs 

évolutions

Å Partager la prochaine échéance

1

2

3

4

5 Qpu!ef!mǃbnjujˡ

Sftujuvujpo!ef!mǃbufmjfs!o°1 
| Atouts et faiblesses des espaces

I Perception de votre commune

I Propositions spatialisées  

Travail en sous-groupes sur les 2 scénarios
I Scénario n°1 

I Scénario n°2 

I Choix préférentiel  

Mf!eˡspvmˡ!ef!mǃbufmjfs

Introduction
| Présentation de la démarche 

Présentation des enjeux et des 2 scénarios 

eǃbnˡobhfnfou!
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Mǃbufmjfs!fo!jnbhft!!!

Merci aux 40 

participants 

volontaires ! 

Merci aux 
membres du 

Conseil Municipal 
Enfant 
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1. Propos introductif 
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Présentation du groupement

Mandataire

Accompagnement et programmation 
du projet de pôle commercial et 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ

Expertise technique 
Voirie et Réseaux divers

urbanisme,  architecture, 
environnement, paysage, biodiversité

Economie de la 
construction

Expertise en 
stratégie 

commerciale

Atelier de 
Maîtrise 
ŘΩsǳǾǊŜ
Fabrice 
HUBERT

Pôle
Projets 
Urbains Pôle

Planification

Pôle
Environnement

Concertation et médiation 
territoriale

Co-traitant

Co-traitant

Co-traitant

Sous-traitant

Baptiste Velsch
Urbaniste

Ludovic 
Chuzeville
Architecte

Urbaniste OPQU

Benoit Belmont
Expert juridique

Benoit Raimbault
Paysagiste 
concepteur

Tiffany 
Cathelineau
Architecte 
concepteur

Sarah Autexier
Ingénieure 

environnement

Nicolas Leroy 
Responsable 
urbanisme 
commercial

Marion Perraud
Chargée 

urbanisme 
commercial

Louise Robbe
Directrice 
ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝƴ 
concertation

Agnès Besnard
Infographiste

Frédéric Besnard
Ingénieur VRD

Mickaël Verité
Ingénieur VRD
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Les objectifs du projet
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Objectif du projet : Impulser une vraie dynamique
commerciale, avec un pôle convivial et attractif regroupant

des commerces et services, visibles et accessibles depuis la
départementale300.

Utiliser au mieux lesétudesdéjàmenéessur le site :

ÅEtudeCAUE(2020)

ÅEtudeVillesVivantes(2021)

ÅAtelierdesétudiantsdeƭΩ9b{!(2024)

Et lesatouts pour le projet :

- VillageŘΩ!ǾŜƴƛǊ

- Schémadirecteurdesmodesactifs(CCMaine/ǆǳǊde Sarthe)

- Prochainelignede busexpressentre LeManset Ballon-SaintMars.

Faire aboutir le projet de nouveau pôle commercial et préparer la phase opérationnelle de réalisation des travaux pour juillet 
2025

Etude flash Villes Vivantes, réalisée en Mai-Juin 2021.

Les objectifs 

9ȄǘǊŀƛǘ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ǇƻǳǊ ǊŞŦƭŜŎƘƛǊ ŀǳȄ ƘȅǇƻǘƘŝǎŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όƴƻƴ ŘŞŦƛƴƛǘƛŦύ

/Ǌƻǉǳƛǎ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜ Υ ƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛƴŀǳȄ 
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- Mettre le site en valeur pour son
architecture (bâti vernaculaire, pierres
anciennes)

- Valoriser le patrimoine naturel
environnant (rivière, espacesboisés ou
arbustifs) tout en veillant au « risque
inondation»,

- Créer une qualité urbaine des espaces
publics favorisant la convivialité et
ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞdescommerceset services,

- Articuler ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdu projet avec
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴprivéede logements

- Favoriseret sécuriserlesmobilités douces
(en lien avec le Schémadirecteur des
modesactifsencoursŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴύ

- Organiserlesstationnements

Χau travers une démarche de projet co-
construiteaveclessoulignéens

Consolider le projet et bien 
définir les attentes 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛǉǳŜǎΧ  
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- Mettre le site en valeur pour son
architecture (bâti vernaculaire, pierres
anciennes)

- Valoriser le patrimoine naturel
environnant (rivière, espacesboisés ou
arbustifs) tout en veillant au « risque
inondation»,

- Créer une qualité urbaine des espaces
publics favorisant la convivialité et
ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞdescommerceset services,

- Articuler ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdu projet avec
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴprivéede logements

- Favoriseret sécuriserlesmobilités douces
(en lien avec le Schémadirecteur des
modesactifsencoursŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴύ

- Organiserlesstationnements

Χau travers une démarche de projet co-
construiteaveclessoulignéens

Consolider le projet et bien 
définir les attentes 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛǉǳŜǎΧ  
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La localisation du projet 
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/ƻƛŦŦŜǳǊ ƭΩ9Ǉƛ ¢şǘŜ

Boulangerie Poirier

La Poste 

Eglise

La Mairie

Equipements 
sportifs

Ecoles

0 50m

Périmètre isochrone
5ƛǎǘŀƴŎŜ ǇŀǊŎƻǳǊǳŜ Ł ǇƛŜŘǎ Ŝƴ р ƳƛƴǳǘŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŀǳōŜǊƎŜ

Allée du Château de la Freslonnière

G
ra

n
d
e
 R

u
e

[Ŝ ŎǆǳǊ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ Ł 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǇƛŞǘƻƴ Υ ǳƴ 
périmètre stratégique
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La démarche de concertation : 3 ateliers participatifs 

1er Mars 2025

Atelier n°1 de 
concertation 

Balade en marchant

65 participants 

Jeudi 15 Mai 2025

Atelier n°2 de 
concertation 

Co-construction des 
scénarios 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ

40 participants 

Atelier n°3 de 
concertation 

Restitution du scénario

17 Septembre 2025
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2. Présentation des enjeux et des 2 scénarios 
eǃbnˡobhfnfou!
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9ȄǘǊŀƛǘǎ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ
Capacités et limites du site :

Aménagements urbains

Espace à reconnecter (aménagement / 
ǾǳŜǎ κ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜΧύ

Espace de cours/courette en contrebas

Espace non lisible ou inexploité

Du stationnement à conserver (valeur 
ŘΩǳǎŀƎŜύ Ƴŀƛǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ƳƛŜǳȄ ƛƴǘŞƎǊŞ 
/ repensé

Mobilité

Voirie à conserver

Voirie à connecter (emplacement variable)

Porosité piétonne existante pouvant être 
mise en valeur

Lien à créer 

Les façades bâties

Elévation domestique : ordonnancement à 
ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ κ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ŘΩƛƳŀƎƛƴŜǊ ŘŜǎ ǾƛǘǊƛƴŜǎ 
commerciales

9ƭŞǾŀǘƛƻƴ ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ ƻǳǾŜǊǘŜ

Elévation pouvant évoluer

Env. 3m

?

?
1

2

4

5

3

Capacités surfaciques des bâtis

Bâti à R+1+grenier : env. 170m² (hors grenier)

Bâti à RDC + grenier env. 50m² (hors grenier)

Bâti à RDC (grange) env. 80m²

Bâti à RDC + combles env. 112m²

Bâti à RDC (étable) env. 45m²

1

2

3

4

5
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Analyse architecturale

Regard sur la valeur architecturale,
patrimonialeet urbainedesbâtisqui composent
lΩƞƭƻǘŘΩŞǘǳŘŜ:

Bâti à forte valeur patrimoniale et
urbaine : présence au cadastre
napoléonien/ marque le front de rue /
façade sur rue ordonnancée et avec
modénaturesà conserver

Bâti intéressant architecturalement, par
les matériaux mis en ǆǳǾǊŜet la forme
urbaineet pouvantêtre réhabilité

Bâti de faible qualité, ayant été ajouté et
que ne permet pasune miseen valeurdu
sitedanssonensemble

Mur de clôture qui semble être
intéressantet ancien

Cadastre
napoléonien

1

1

2

2

3

4

4

5

5

6

6

3
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9ƴƧŜǳȄ Ŝǘ ƛƴǾŀǊƛŀƴǘǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǎƛǘŜ ŞƭŀǊƎƛ

LÉGENDE

Périmètredu siteŘΩŞǘǳŘŜ

Périmètredu projetŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdenouveauxlogements

0 I Dynamiquesactuelles

Etatdeslieuxdespôlesémergents

LaplacedeƭΩ9ƎƭƛǎŜҦ la centralitéhistorique

AireNaturelledu LivetҦ le parc

Axede la départementalenord-sud/ frontière physiqueet visuelle

Principauxflux automobilesversleŎǆǳǊdebourg

Trameurbaineet paysagère

Frontsurbainsmajeursà conserver,structurantƭΩŜǎǇŀŎŜpublic

Tramepaysagèrestructurante

1 I PrincipauxenjeuxàƭΩŞŎƘŜƭƭŜdesespacespublics

Marquer le lienŘΩǳǎŀƎŜet de déambulationaxeest-ouestdepuisla placedeƭΩ9ƎƭƛǎŜƧǳǎǉǳΩŀǳsite>
aménagementsol / perspective/ ouvrir lesvuesΧ

Définir les limites du site aménagédemain (aujourd'hui ouvre sur des jardins privés > limite
public/privéefloue,oùǎΩŀǊǊşǘŜƭΩŜǎǇŀŎŜpublic,ǉǳΩŜǎǘcequecelieu ?)

Carrefourflou à clarifier en termesŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ(+largeurde la rueƴΩŀƛŘŜpas faire ralentir
ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭƛǎǘŜύ

2 I PrincipauxenjeuxàƭΩŞŎƘŜƭƭŜdesmobilités

Sécuriserlesmodesdouxle longde la départementaleet faire ralentir

Liaisondouceà conforterou à créer

Renforcerla miseen valeurdestationnementspublicset lesoptimiser

3 I EnjeuxŘΩǳǎŀƎŜǎ

QuestionnerlesliensŘΩǳǎŀƎŜetŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘκŎƻƴƴŜȄƛƻƴ

P

P

P

RD300 Axe Le Mans-Ballon-Mamers
3043 v/j dont 115 poids lourds
2023
Comptage data.sarthe

jardin
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wŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘ Ŝƴ ǾƻƭǳƳŜ

Ancienne auberge

Ancienne étable

La Poste

Hangar

Ancien bâtiment de stockage



18



19

Scénario 2 ςUne centralité commerciale élargie, arborée et animée



20

Stationnements avec revêtement perméable Revêtement différencié au mortier hydraulique

¦ƴŜ ǾŜƴŜƭƭŜ ǇƭŀƴǘŞŜ ǇƻǳǊ ŀŎŎŞŘŜǊ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ

Une distinction des espaces routiers des espaces piétons aux abords de la 
Grande-Rue

Références 
Amégagements espaces 
publics
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3. Synthèse des retours des participants sur 
les scénarios 
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Merci à Léana, Célia, Eléa et Eden pour leur participation !

Analyse des 2 scénarios réalisée par les 4 enfants membres du CME  

Scénario 2 ςUne centralité commerciale élargie, arborée et animée
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Avantages et propositions 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ Scénario 1 
selon les participants


