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Introduction
| Présentation de la démarche

Sftujuvujpolef! m! bufmjfs!o
| Atouts et faiblesses des espaces

| Perception de votre commune

| Propositions spatialisées

Présentation des enjeux et des 2 scenarios
e! bn! obhf nf ou!

Travail en sous-groupes sur les 2 scénarios
| Scénario n°1

| Scénario n°2

| Choix préférentiel
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Présentation du groupement

Nicolas Leroy

Marion Perraud

Mandataire

Pble
Projets
Urbains

¢ auddicé

N Val-de-Loire 2R

urbanisme, architecture,

Responsable Chargée
urbanisme urbanisme
commercial commercial

@mprixia

Expertise en
stratégie
commerciale

MickaélVerité
Ingénieur VRD

Frédéric Besnard
Ingénieur VRD

SOULIGNE

SOUS BALLON

Villages d’avenir

Accompagnement et programmation
du projet dep6le commercial et
RQlF OGABAGSA

SO.DE.REF ==

DEVELOFPEMENT
BUREAU D'ETUDES TECHNIQUES

Expertisetechnique
Voirie et Réseaux divers

environnement, paysage, biodiversité

BaptisteVelsch Ludovic
Urbaniste Chuzeville
Architecte
Urbaniste OPQU

COMMUN
accord

\
Concertation et médiation
territoriale

Atelier de
Maitrise
RQs dzdNB
Fabrice
HUBERT

Economie de la
construction

Benoit Raimbault

LouiseRobbe

Tiffany SarahAutexier Benoit Belmont
Cathelineau Ingénieure  Expert juridique
Architecte  environnement
concepteur

Agnés Besnard

Directrice Infographiste
RQSGdzRSa Sy
concertation



Les objectifs du projet



Les objectifs

Faire aboutir le projet de nouveau pole commercial et préparer la phase opérationnelle de réalisation despoavguniet
2025

Objectif du projet : Impulser une vraie dynamique
commerciale avecun pole convivial et attractif regroupant OBGNIAG RQdzyS SOdRS LINBF( Il 6fS LI2dNI NEFE SOR
des commerces et services, visibles et accessibles depuis la o | S
déepartementale300. CENARIO 01

/ Réhabilitation en

= logewent avec jardin &

el \;irivatr'ﬂ.\_*\ :

Utiliser au mieuxlesetudesdéja menéessur le site : o : | Erdation dus ™ o

: \logement avec

; =_ferrasse

A EtudeCAUK2020
A EtudeVillesVivantes(2021)
A Atelierdesétudiantsdef Q9 (2424

Etlesatouts pour le projet :

- VillageR Q! @Sy A NJ

- Schémalirecteurdesmodesactifs (CQMaine/ dzddBl$arthe)

- Prochaindignede busexpressentre LeManset BallonSaintMars.

B kit i e Etude flash Villes Vivantes, réalisée en-Man 2021.

/| NRljdzA & RQSESYLX S Y yS§S O2 NN\




Consolider le projet et bien
definir les attentes ]
LINE A NJ YYI UAl dzS a

Mettre le site en valeur pour son
architecture (bati vernaculaire, pierres
anciennes)

Valoriser le patrimoine naturel
environnant (riviere, espacesboisés ou
arbustifs) tout en veillant au « risque
inondation»,

Créer une qualite urbaine des espaces
publics favorisant la convivialite et
f QF (0 Néscommegtdsit prvices,

Articuler f QS y & SIY opfofet avec
f Q2 LISpivéade Bgéments

Favoriseret sécurisedles mobilités douces
(en lien avec le Schémadirecteur des
modesactifsencoursR QS t I 0 2 NI

Organisetesstationnements

Xau travers une démarche de projet co-
construiteaveclessoulignéens




Consolider le projet et bien
definir les attentes A
LINE I NJ YYI UAl dzSa X

- Mettre le site en valeur pour son
architecture (bati vernaculaire, pierres
anciennes)

- Valoriser le  patrimoine naturel
environnant (riviere, espacesboisés ou
arbustifs) tout en veillant au « risque
inondation»,

- Créer une qualité urbaine des espaces
publics favorisant la convivialite et
f QF G 0 Néscomrmettdsii prvices,

- Articuler f QS vy & S opfoet avec
f Q2 LISpivédde Bgéments

- Favorisert sécurisedes mobilités douces
(en lien avec le Schémadirecteur des
modesactifsencoursR QS t I 0 2 NI U A

- Organisetesstationnements

Xau travers une démarche de projet co-
construiteaveclessoulignéens




Lalocalisation du projet
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La démarche de concertation :&eliers participatifs

1er Mars 2025

Atelier n°1 de
concertation

Balade en marchant

65 participants

Jeudi 15 Mai 2025
|

Atelier n°2 de

concertation
Coconstruction des
scénarios

17 Septembre 2025

Atelier n°3 de

concertation
Restitution du scénario

RQI YSY Il 3SYSyYI

40 participants

(. Redynamisons ensemble
~ notre cceur de bourg ! - -

Imaginons ensemble le futur péle commercial  ////

SOU“GHE et d'activités de la commune
SOUS BALLON Ven - participer
e\er n’1
1er mars 2025

Balade immersive et
visites des batiments

‘e\'\er o

Rendez-vous a la salle des fétes

Atelier n°2 accessible a tous,
méme sans avoir suivi l'atelier n°1

lier o
nelier s o,
Mercredi
17 septembre 2025
a18H30

Restitution
du scénario

>Informations :
Mairie :
02.43.27.32.85
mairie@souligne-sous-ballon.fr

Participez gratutement a ces
événements ouverts & tous

@ ( Y auddicé
e \al-de-Loire fi
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OEUNIAlUa RS f QI
Capacités et limites du site :
Aménagements urbains

~~~ Espace areconnecter (aménagement /
@dzSa «k 2dz@dS NI dzZNB X 0

Espace de cours/courette en contrebas

% Espace non lisible ou inexploité
I Du stationnement a conserver (valeur
RQdzal 3S0 Yl Aa LRdzl
/ repensé
Mobilité
<€ Voirie & conserver
<€ \/oirie a connecter (emplacement variable)

Porosité piétonne existante pouvant étre
©~ mise en valeur

<:> Lien a créer

Les facades baties

== E|€évation domestique : ordonnancement a
O2yaASNIISNI k RAFTFAOA
commerciales

—_— 9 f SOl GAZ2Y RQ2NBa& Si

== == Elévation pouvant évoluer

Capacités surfaciques des batis

0 Bati a R+1+grenier : env. 170m2 (hors grenie
e Bati a RDC + grenier env. 50m2 (hors grenier
e Bati a RDC (grange) env. 80mz?

e Bati a RDC + combles env. 112m?

@© Bati 2 RDC (étable) env. 45m?



Analyse architecturale

Regard sur la valeur architecturale,

patrimonialeet urbainedesbéatis qui composent

QRS0 dzR S

B Biti 4 forte valeur patrimoniale et
urbaine : présence au cadastre
napoléonien/ marque le front de rue /
facade sur rue ordonnancée et avec
modénaturesa conserver

I Bati intéressant architecturalement par
les matériaux mis en dzdzg BtHa forme
urbaineet pouvantétre réhabilité

I Bati de faible qualité, ayant été ajouté et
gue ne permet pasune miseen valeurdu
sitedanssonensemble

=== Mur de clbture qui semble étre
intéressantet ancien

Cadastre
napoléonien
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RD300 Axe Le MarBallonrMamers
3043 v/j dont 115 poids lourds
2023

Comptage data.sarthe

g

Ve ~

G NAlFyGa £ €t QSOKStffS Rdz aAGS St NHA

s

LEGENDE

i1 PérimetredusiteRQ S G dzR §

Périmétredu projetR Q I Y Sy | @foi&sgudogements

01 Dynamiquesactuelles

Etatdeslieuxdespblesémergents

::,. Laplacedef Q9 Holakehtflitéhistorique

f:‘_\‘,, AireNaturelledu LivetIble parc

<€) Axedeladépartementalenord-sud/ frontiere physiqueet visuelle
i Principauxlux automobilesversle O dzdzélBourg

Trameurbaineet paysagére

- Frontsurbainsmajeursa conserverstructurantt Q S apulilicd S

Tramepaysagerestructurante
11 Principauxenjeuxaf QS OdesépacSpublics

- Marquerle lien R Q dzéet da8d&ambulationaxeestouestdepuisla placedet Q9 B tiz& § fe>|
aménagemensol/ perspectivel ouvrirlesvuesX

== = Définir les limites du site aménagédemain (aujourd'hui ouvre sur des jardins privés > limite
public/privéefloue, ot d Q I NNBSESLBIiQj SIzQ@ qué celieu ?)

Carrefourflou a clarifierentermesR Q| Y Sy | Brargebrddila rue y Q| pagf&ire ralentir
tQldzizY20At A4aGS0

21 Principauxenjeuxaf QS OdesSriokilifs
7/ Sécurisetesmodesdouxle longde la départementaleet faire ralentir
.+ . Liaisondoucea conforter ou acréer

B Renforcelamiseen valeurde stationnementspublicset lesoptimiser

3I1EnjeuxR Qdza I 3S a
== QuestionneresliensR Q dz&etRXY YSy | 3SYSy ik O2yySEAZ2Y
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Ancienne auberge
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Scenario 1 - Une centralité conviviale, patrimoniale et ouverte sur le jardin
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= \
Sceénario Z; Une centralittcommerciale élargiearborée et animeée \ \\
. \ \

\ 1z /\

T

| SovLGNE - 5005 - BALLGY
SENRRIO N2,

-_—
'—\ _—— \ \\\|
Un élargissement de \ \
I'allée (dévoiement , l,/’d/ A \,ﬁ _A
dans I'axe de la rue Un lieu de -
Bougeoise) " restauration ouvert M{m ,(»xms e p— = \ |
gt M \ sur la place = Gt S
- //\ AL vy 3 M /;’g P \\
— | ‘ % W /‘.

Un commerce au rez-de-chaussée et
des logements a I'étage
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Références
Amégagements espaces
publics

Une distinction des espaces routiers des espaces piétons aux abords de la
I OOSRSNJ | dz OdzdzNJ RQn t £iandeRue

i

perméable

R
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Analyse des 2 sceénarios realisée par les 4 enfants membres du CME

. . . . ) L Scénario Z; Une centralittcommerciale élargiearborée et animée
Scenario 1 - Une centralité conviviale, patrimoniale et ouverte sur le jardin ‘

SOVUIGNE -Ses - BALoN
SCeENkRi0 N4

SOOLGNE - 5005 - eALLa
SENARIO N'2.

| Un élargissement de

\ \ I'allée (dévoiement s % =
\ (pers ® dans I'axe de la rue s Un lieu de
Un p'M: vé:&nl&sé Un accas central Bougeoise)

restauration ouvert (amme manks
sur la place M 198
B 1n

__.Ln._,_,__.l._.\

& BOOOE
‘fﬁmom&

=wecies

Un commerce au rez-de-chaussée et

des logements a I'étage
4 '
¥ L Vi
\ g

Ul\ commerce sur la cour et UES

\Qgemﬂ\u Grande Rue

Wese on ol
e, . mart. axistaate

e ] e | [ g\ - ppmesensl ||| s hage ‘ T
‘ < ia rase 8 ol — ‘ D oo feulie- | .05 205
“ \ outle ey k TA&“ Un espace de g ‘,,A‘J:L“, Vol &l "‘///i [ﬂ\m w’ﬁu\l [ ; k \ Aoddics Vol b lie
Lonnexion Q““‘"‘" . ;:i:’::m:csurle (,';/» [ \ [ / / \
,(, jardin 0(./
< \
DISTINCTION ENTRE LES 2 SCENARIOS (scénario 1/ scénario 2) :
O Absence de la passerelle / Passerelle Cour / Cour végétalisée r_ —J 33 places de parkings / 30 places de parkings
) o ) Commerce / Mixte logement /
O a‘ardt')rlf?our Ithabltatlon / Conservation commerce uniquement sur le batiment O Acceés central / Acceés central végétalisé
atimen e
. Logement(s) - el principal
Rénovation de I'ancienne étable en ¢~ T\ Parvis végétalisé / Elargissement de 5 g
. Commerce(s) O ittt 1 DGk il Gkl e " Pl ex VislsllitE d aamitngoe . Rampe PMR / Accés PMR via la venelle
Mixte | )
logement/commerce

Merci a Léana, Célia, Eléa et Eden pour leur participatior
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0 Avantages et propositions

RQIF YSE A 25Ndndrida 2y Rdz
selon les participants



