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Les objectifs et le déroulé de la soirée 

Les objectifs :  

Å Rendre compte de la démarche
globale et de sa concertation

Å Partager le scénario consolidé

Å Echanger sur le projet et ses
prochaines étapes

Å Partager un moment convivial

1

2

3

4

5 Qpu!ef!mǃbnjujˡ

Retour sur la démarche de concertation  
| La concertation dans son ensemble 

I Zoom sur le dernier atelier : proposition 

de 2 scénarios 

Ufnqt!eǃˡdibohft!fu!qspdibjoft!ˡubqft!

Le déroulé de la soirée 

Introduction

Qbsubhfs!mf!usbwbjm!sˡbmjtˡ!efqvjt!mǃbufmjfs!fu!

la scénario consolidé 
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La restitution en images   

Merci aux 
50 participants 
volontaires ! 
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1. Propos introductif 
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Mf!hspvqfnfou!eǃˡuveft!

Mandataire

Accompagnement et programmation 
du projet de pôle commercial et 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ

Expertise technique 
Voirie et Réseaux divers

urbanisme,  architecture, 
environnement, paysage, biodiversité

Economie de la 
construction

Expertise en 
stratégie 

commerciale

Atelier de 
Maîtrise 
ŘΩsǳǾǊŜ
Fabrice 
HUBERT

Pôle
Projets 
Urbains Pôle

Planification

Pôle
Environnement

Concertation et médiation 
territoriale

Co-traitant

Co-traitant

Co-traitant

Sous-traitant

Baptiste Velsch
Urbaniste

Ludovic 
Chuzeville
Architecte

Urbaniste OPQU

Benoit Belmont
Expert juridique

Benoit Raimbault
Paysagiste 
concepteur

Tiffany 
Cathelineau
Architecte 
concepteur

Sarah Autexier
Ingénieure 

environnement

Nicolas Leroy 
Responsable 
urbanisme 
commercial

Marion Perraud
Chargée 

urbanisme 
commercial

Louise Robbe
Directrice 
ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝƴ 
concertation

Agnès Besnard
Infographiste

Frédéric Besnard
Ingénieur VRD

Mickaël Verité
Ingénieur VRD
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Objectif du projet : Impulser une vraie dynamique
commerciale, avecun pôle convivial et attractif regroupantdes

commerceset services,visibleset accessiblesdepuisla départementale300.

Utiliser au mieux lesétudesdéjàmenéessur le site :

ÅEtudeCAUE(2020)

ÅEtudeVillesVivantes(2021)

ÅAtelierdesétudiantsdeƭΩ9b{!(2024)

Et lesatouts pour le projet :

- VillageŘΩ!ǾŜƴƛǊ

- Schémadirecteurdesmodesactifs(CCMaine/ǆǳǊde Sarthe)

- Prochainelignede busexpressentre LeManset Marolles

Faire aboutir le projet de nouveau pôle commercial et préparer la phase opérationnelle de réalisation des travaux pour juillet 
2025

Etude flash Villes Vivantes, réalisée en Mai-Juin 2021.

Les objectifs du projet 

9ȄǘǊŀƛǘ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ǇƻǳǊ ǊŞŦƭŜŎƘƛǊ ŀǳȄ ƘȅǇƻǘƘŝǎŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όƴƻƴ ŘŞŦƛƴƛǘƛŦύ

/Ǌƻǉǳƛǎ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜ Υ ƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛƴŀǳȄ 
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- Mettre le site en valeur pour son
architecture (bâti vernaculaire, pierres
anciennes)

- Valoriser le patrimoine naturel
environnant (rivière, espacesboisés ou
arbustifs) tout en veillant au « risque
inondation»,

- Créer une qualité urbaine des espaces
publics favorisant la convivialité et
ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞdescommerceset services,

- Articuler ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdu projet avec
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴprivéede logements

- Favoriseret sécuriserlesmobilités douces
(en lien avec le Schémadirecteur des
modesactifsencoursŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴύ

- Organiserlesstationnements

Χau travers une démarche de projet co-
construiteaveclessoulignéens

Consolider le projet et bien 
définir les attentes 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛǉǳŜǎΧ  
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/ƻƛŦŦŜǳǊ ƭΩ9Ǉƛ ¢şǘŜ

Boulangerie Poirier

La Poste 

Eglise

La Mairie

Equipements 
sportifs

Ecoles

0 50m

Périmètre isochrone
5ƛǎǘŀƴŎŜ ǇŀǊŎƻǳǊǳŜ Ł ǇƛŜŘǎ Ŝƴ р ƳƛƴǳǘŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŀǳōŜǊƎŜ

Allée du Château de la Freslonnière

G
ra

n
d
e
 R

u
e

La localisation du projet 
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2. Synthèse de la démarche de concertation
| COMMUN accord
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La démarche de concertation : 3 ateliers participatifs 

1er Mars 2025

Atelier n°1 de 
concertation 

Balade en marchant

65 participants et le 
Conseil Municipal des 

Enfants  

Jeudi 15 Mai 2025

Atelier n°2 de 
concertation 

Co-construction des 
ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ

40 participants 
et le CME 

Atelier n°3 de 
concertation 

Restitution du scénario

50 participants 

17 Septembre 2025
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Mǃbufmjfs!o°1 : la visite en quelques images   

Merci aux 65 habitants volontaires de la commune ! 

Mǃbufmjfs!o°1 en images 
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Mǃbufmjfs!o°2 en images 

Merci aux 40 

participants 

volontaires ! 

Merci aux 
membres du 

Conseil Municipal 
Enfant 
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Votre perception de ces premiers scénarios 

2 x 30 minutes
Travail 
collectif 

Plan du scénario 
Vue 3D 
Support de travail

// 1 er temps : Co-construction des scénarios 

« Quels sont les avantages et les axes 
eǃbnˡmjpsbujpo!ef!dibrvf!tdˡobsjp!@»  

Scénario 1 : Une centralité 

conviviale, patrimoniale et ouverte 
sur le jardin 

Scénario 2 : 
Une centralité commerciale 
élargie, arborée et animée  
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Scénario 2 ςUne centralité commerciale élargie, arborée et animée
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Merci à Léana, Célia, Eléa et Eden pour leur participation !

Analyse des 2 scénarios réalisée par les enfants membres du CME  

Scénario 2 ςUne centralité commerciale élargie, arborée et animée
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Avantages et propositions 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ Scénario 1 
selon les participants
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// Les avantagesdu Scénario 1 selon les participants

Å [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ƧŀǊŘƛƴ Řǳ ǊŜǎǘŀǳǊŀƴǘ
Å hǳǾŜǊǘǳǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ
Å Terrasse pratique et le bruit ne donne pas sur les 

habitations (peu ou pas de nuisances)

Végétalisation / Paysage

Å Scénario le plus arboré 

Stationnement / Accès

Å Stationnement doublé et organisé 

Mobilité douce / Circulations

Å Les ouvertures et connexions piétonnes, les petites allées
Å 5ŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘ ŘŜ ōǳǎ (notamment en remontant du 

Mans)

Restauration / Commerces

Å [ΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ κ ǎŀƭƻƴ ŘŜ ǘƘŞ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜ 
proximité (Poste & boulangerie dans le même lieu)

Å Espace de restauration avec terrasse (avec un bar et jeux pour 
adolescents) 

Å Transfert possible de la boulangerie

hǳǾŜǊǘǳǊŜ κ [ƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ

NB : en couleur les remarques partagées par plusieurs groupes

Désaccord parmi les différents groupes
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// Les ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ du Scénario 1selon les participants

Logement et usage des bâtiments

Å La suppression du jardin du logement actuel en location est un frein
Å Que le bâtiment de La Poste devienne le logement des commerçants avec le 

jardin 
Å A la place du logement au-dessus des commerces, proposer de la location de 

bureaux ou antenne de santé (nécessité accessibilité)
Å Cabinet médical (accueil pour la téléconsultation)

Commerces et visibilité

Å {ΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ƭŀ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǊƻǳǘŜ Υ 
retirer la végétation au bord de la Grande rue

Å hǳǾǊƛǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ
Å Ouvrir une terrasse pour le commerce
Å Faire une vitrine avec enseigne
Å hǳǾǊƛǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻǳǊ Ŝǘ Ǉŀǎ 

seulement sur le jardin

Å {ΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘΩǳƴŜ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ǘǊƻǘǘƻƛǊǎ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŀƭƭŞŜ 
très fréquentée 

Å hǳǾǊƛǊ Ŝƴ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ ƭΩŀƴƎƭŜ DǊŀƴŘŜ wǳŜ κ!ƭƭŞŜ Řǳ /ƘŃǘŜŀǳ
Å !ƧƻǳǘŜǊ ǳƴ Řƻǎ ŘΩŃƴŜ ƻǳ ǳƴ ǇƭŀǘŜŀǳ ŘŜ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ
Å Être vigilant  aux passages des tracteurs et voitures rue du 

château
Å Prévoir un espace avec branchements pour camping-cars

Voirie et accessibilité

Espaces publics et aménagements

Å Espace de rassemblement (café après enterrement, vin 
ŘΩƘƻƴƴŜǳǊύ 

Å Marché couvert sous le préau
Å !ōŀǘǘǊŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŞǘŀōƭŜ
Å aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ŦƻƴǘŀƛƴŜ 

NB: en couleur les remarques partagées par plusieurs groupes

Désaccord parmi les différents groupes
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Avantages et propositions 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ Scénario 2 
selon les participants
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// Les avantagesdu Scénario 2selon les participants

NB : en couleur les remarques partagées par plusieurs groupes

Commerces et visibilité

Å ±ƛǎƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ
Å Avoir un bar/tabac avec relais colis

Restauration et espaces liés

Å ¢ŜǊǊŀǎǎŜ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ Řǳ ƭƛŜǳ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀƴǘ ǇƻǳǊ ǇǊƻŦƛǘŜǊ 
du jardin

Å /ƻƳōƛƴŀƛǎƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŜǎǘƛǾŀƭ ζ ǇŜǘƛǘ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜ η 
(place avec marches)

Stationnement et circulation

Å Stationnement bien délimité avec de la végétation ; 
mise en valeur du patrimoine de la commune (Château)

Å Augmentation de la capacité de stationnement 
Å Accès par sur une place « ouverte »
Å 5ŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘ ŘŜ ōǳǎ

Espaces piétons et accessibilité
Å Espace piéton bien délimité
Å Accessibilité directe au jardin qualitative
Å Entrée par un espace très ouvert
Å Placette plus aérée

Végétalisation et aménagement paysager

Å Verdure : végétation dans la cour
Å ±ŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƭƭŞŜ
Å Le Livet, espace agréable et mise en 

valeur avec la passerelle 

Désaccord parmi les différents groupes

Scénario 2 ςUne centralité commerciale élargie, arborée et animée
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// Les ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ du Scénario 2selon les participants

Restauration et aménagements associés

Å Terrasse associée au lieu de restauration sur le jardin

Lien social et intergénérationnel

Å Mettre en place une terrasse sur le jardin
Å Manque un espace intergénérationnel : le mettre dans la future ancienne 

cantine
Å Prévoir un petit espace avec des animaux dans le fond du jardin

Commerces et activités économiques

Å Faire venir la boulangerie sur le site
Å Suite à la démolition faire une extension du bâtiment 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǎǳǊ ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ǇƻǳǊ ŦŀƛǊŜ ƭŀ ōƻǳƭŀƴƎŜǊƛŜ

Å Organiser un marché hebdomadaire avec les producteurs 
locaux

Å Faire un logement ponctuel (type AirBnB) dans la poste
Å Suppression du bâtiment de La Poste actuelle : pour 

donner plus de visibilité en venant du Mans

Bâtiments et visibilité

Å Utiliser les façades de la maison principale pour 
apporter de la visibilité

Voirie et circulation

Å Ajouter un plateau de ralentissement
Å Être vigilant  aux passages des tracteurs et 

voitures rue du château

NB : en couleur les remarques partagées par plusieurs groupes

Désaccord parmi les différents groupes

Scénario 2 ςUne centralité commerciale élargie, arborée et animée
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Le scénario nÁ2
recueille la 
préférence des 
participants 

// Les choix préférentiels des participants sur les scénarios

0 5 10 15 20 25 30

Scénario 2
Une centralité élargie,

arborée et animée

Scénario 1
Une centralité

conviviale,
patrimoniale et

ouverte sur le jardin

Pas du tout favorable Neutre Favorable Très favorable

Scénario 2
Une centralité 

commerciale élargie, 
arborée et animée

Pas du tout 
favorable

Neutre

Très favorableFavorableNeutre

Favorable
Très 
favorable

Scénario 1
Une centralité 

conviviale, patrimoniale 
et ouverte sur le jardin
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3. Le travail réalisé et le scénario consolidé 
| Auddicé
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Analyse architecturale
Capacités et limites du site :

Aménagements urbains

Espace à reconnecter (aménagement / 
ǾǳŜǎ κ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜΧύ

Espace de cours/courette en contrebas

Espace non lisible ou inexploité

Du stationnement à conserver (valeur 
ŘΩǳǎŀƎŜύ Ƴŀƛǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ƳƛŜǳȄ ƛƴǘŞƎǊŞ 
/ repensé

Mobilité

Voirie à conserver

Voirie à connecter (emplacement variable)

Porosité piétonne existante pouvant être 
mise en valeur

Lien à créer 

Les façades bâties

Elévation domestique : ordonnancement à 
ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ κ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ŘΩƛƳŀƎƛƴŜǊ ŘŜǎ ǾƛǘǊƛƴŜǎ 
commerciales

9ƭŞǾŀǘƛƻƴ ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ ƻǳǾŜǊǘŜ

Elévation pouvant évoluer

Env. 3m

?

?
1

2

4

5

3

Capacités surfaciques des bâtis

Bâti à R+1+grenier : env. 170m² (hors grenier)

Bâti à RDC + grenier env. 50m² (hors grenier)

Bâti à RDC (grange) env. 80m²

Bâti à RDC + combles env. 112m²

Bâti à RDC (étable) env. 45m²

1

2

3

4

5
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Analyse architecturale

Regard sur la valeur architecturale,
patrimonialeet urbainedesbâtisqui composent
lΩƞƭƻǘŘΩŞǘǳŘŜ:

Bâti à forte valeur patrimoniale et
urbaine : présence au cadastre
napoléonien/ marque le front de rue /
façade sur rue ordonnancée et avec
modénaturesà conserver

Bâti intéressant architecturalement, par
les matériaux mis en ǆǳǾǊŜet la forme
urbaineet pouvantêtre réhabilité

Bâti de faible qualité, ayant été ajouté et
que ne permet pasune miseen valeurdu
sitedanssonensemble

Mur de clôture qui semble être
intéressantet ancien

Cadastre
napoléonien

1

1

2

2

3

4

4

5

5

6

6

3


