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- Les objectifs et le déroulé de la soirée

Le déroulé de la soirée

Introduction

Retour sur la démarche de concertation
| La concertation dans son ensemble

| Zoom sur le dernier atelier : proposition

de 2 scénarios

Partager le travail réalisé depuis I'atelier et

la scénario consolidé

Temps d'échanges et prochaines étapes

Pot de I'amitié



La restitution en images
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Le groupement d’'études

Mandataire

Pole
Projets
Urbains

Pole

nvironnement

Planification . )
Baptiste Velsch Ludovic

Benoit Raimbault -
Urbaniste Chuzeville Tiffany

' Sarah Autexier  Benoit Belmont
Paysagiste

Cathelineau Ingénieure Expert juridique

s Architecte concepteur . )
/ \ dd . 4 Urbaniste OPQU gr;?;tic;tjr environnement
du 1Ce P
Nt Val-de-Loire ff3

urbanisme, architecture,
environnement, paysage, biodiversité

Nicolas Leroy Marion Perraud

Responsable Chargée
urbanisme urbanisme COWUN
commercial commercial

accord

MErIXia

\
Expertise en SO U UGHE Concertation et médiation
stratégie il territoriale
commerciale SOUS BALLON

Villages d’avenir ,

Louise Robbe Agnés Besnard

Directrice Infographiste
d’études en
concertation

Accompagnement et programmation
du projet de pole commercial et
d’activités

Atelier de

Maitrise

M R D - d’'CEuvre

SO-DE-RE L Fabrice
DEVELOFPEMENT

BUREAU D'ETUDES TECHNIQUES HUBERT

Expertise technique
Voirie et Réseaux divers

Economie de la
construction

Frédéric Besnard MiCk3‘é| Verité
Ingénieur VRD Ingénieur VRD



Les objectifs du projet

Faire aboutir le projet de nouveau péle commercial et préparer la phase opérationnelle de réalisation des travaux pour juillet
2025

Objectif du projet : Impulser une vraie dynamique

commerciale, avec un pole convivial et attractif regroupant des
commerces et services, visibles et accessibles depuis la départementale 300.

Extrait d’une étude préalable pour réflechir aux hypothéses d’‘aménagement (non définitif)

CENARIO O1

Réhabilitation en ;
logenent, avec jardin &
B \}iivatrﬂ.\_ ‘

—

Utiliser au mieux les études déja menées sur le site :

Création dun

* Etude CAUE (2020) ey . TR
* Ftude Villes Vivantes (2021) “ o
* Atelier des étudiants de I'ENSA (2024)

Et les atouts pour le projet :

- Village d’Avenir
- Schéma directeur des modes actifs (CC Maine Cceur de Sarthe)

- Prochaine ligne de bus express entre Le Mans et Marolles

SR Etude flash Villes Vivantes, réalisée en Mai-Juin 2021.

Croquis d’exemple : ne correspond pas aux objectifs finaux




Consolider le projet et bien
définir les attentes
programmatiques...

Mettre le site en valeur pour son
architecture (bati vernaculaire, pierres
anciennes)

Valoriser le patrimoine naturel
environnant (riviere, espaces boisés ou
arbustifs) tout en veillant au « risque
inondation »,

Créer une qualité urbaine des espaces
publics favorisant la convivialité et
I'attractivité des commerces et services,

Articuler l'ensemble du projet avec
'opération privée de logements

Favoriser et sécuriser les mobilités douces
(en lien avec le Schéma directeur des
modes actifs en cours d’élaboration)

Organiser les stationnements

...au travers une démarche de projet co-
construite avec les soulignéens




Consolider le projet et bien
définir les attentes
programmatiques...

- Mettre le site en valeur pour son
architecture (bati vernaculaire, pierres
anciennes)

- Valoriser le patrimoine naturel
environnant (riviere, espaces boisés ou
arbustifs) tout en veillant au « risque
inondation »,

- Créer une qualité urbaine des espaces
publics favorisant la convivialité et
I'attractivité des commerces et services,

- Articuler l'ensemble du projet avec
'opération privée de logements

- Favoriser et sécuriser les mobilités douces
(en lien avec le Schéma directeur des
modes actifs en cours d’élaboration)

- Organiser les stationnements

...au travers une démarche de projet co-
construite avec les soulignéens




La localisation du projet

Périmétre isochrone
Distance parcourue a pieds en 5 minutes a partir de I’'ancienne auberge
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La démarche de concertation : 3 ateliers participatifs

1¢" Mars 2025

Atelier n°1 de
concertation

Balade en marchant

65 participants et le
Conseil Municipal des
Enfants

Jeudi 15 Mai 2025
|

Atelier n°2 de

concertation
Co-construction des
scénarios d'aménagement

40 participants
et le CME

®

17 Septembre 2025

Rendez-vous a la salle des fétes

* Atelier n®3 accessible a tous,
méme sans avoir suivi les précédents

Atelier n°3 de
concertation
Restitution du scénaric

50 participants

»Informations :
Mairie :

02.43.27.32.85
mairie@souligne-sous-ballon.fr

Participez gratutement & ces
événements ouverts & tous

Red namisons ensemble
\ .\ .
notre coeur'de bourg ! -

. Imaginons ensemble le futur pole commercial ,f\
SOU UG“E et d'activités de la commune sl
S0US BALLOR Venez participer
ner n°1
w2
) ler mars 2025 olier n°s
Balade immersive et By
visites des batiments Jeudi
15 mai 2025
Co-construction :
des sceénarios I' °
d'aménagement ‘Ehe

@ O ) Guddlce
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- Votre perception de ces premiers scénarios

// 1¢" temps : Co-construction des scénarios

« Quels sont les avantages et les axes
d’amélioration de chaque scénario ? »

et

I e Scénario 2 :
L Une centralité commerciale
élargie, arborée et animée

Travail _ . Plan du scénario
collectif 2 x 30 minutes Vue 3D

Support de travail



Scenario 1 - Une centralité conviviale patrimoniale et ouverte sur le jardin
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Scénario 2 — Une centralité commerciale élargie, arborée et animée \ \\
I\ \
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Analyse des 2 scénarios réalisée par les enfants membres du CME

Scénario 2 — Une centralité commerciale élargie, arborée et animée

Scenario 1 - Une centralité conviviale, patrimoniale et ouverte sur le jardin

SovtiGNE - Seus - ’
’ BN SOLGNE - 5005 - eALLay

] \ SCeNKRio N4
1 SENRRIO N'2
Un élargissement de
\ | I'allée (dévoiement oS \ =
Un parvis végétalisé e > dans I'axe de la rue o Un lieu de
o \v‘“‘n . Un accés central Bougeoise) restauration ouvert preyomme loauu-\h

sur la place

=
W‘l'[—-v

s
ey?} @@@)D&& ﬁ«&;“:&iﬁ..
R (N
4 G e A

Un commerce au rez-de-chaussée et

des logements & 'étage
o1
LM Ve
v
)

& Un commerce sur la cour et des

logements Grande Rue
‘% Tl

Wese on ol
e, . mart. axistaate

E el HIE -l T N\ s moeemensond | oiah ) | - -
NS g ot r— : = ﬁ il #2.05. W5
“= Unespaceds: " auddici Val & Lot L= nwion, oS ‘ ‘ Aodfici Vol o ke
C > terrasse ouverte sur le (/J,. ) J ‘
?/ A % $ , jardin % [
DISTINCTION ENTRE LES 2 SCENARIOS (scénario 1/ scénario 2) :
O Absence de la passerelle / Passerelle Cour / Cour végétalisée r_ —J 33 places de parkings / 30 places de parkings
) o ) Commerce / Mixte logement /
O alardtl)rlﬁour Ithab|tat|on / Conservation commerce uniquement sur le batiment O Accés central / Accés central végétalisé
atimen inci
. Logement(s) - el principal
Rénovation de I'ancienne étable en ¢~ T\ Parvis végétalisé / Elargissement de : ;
. Commerce(s) O ittt 1 DGk il Gkl e " Pl ex VislsllitE d aamitngoe . Rampe PMR / Accés PMR via la venelle
Mixte [ )
logement/commerce

Merci a Léana, Célia, Eléa et Eden pour leur participation !




Avantages et propositions
d’amélioration du Scénario 1
selon les participants




// Les avantages du Scénario 1 selon les participants

NB : en couleur les remarques partagées par plusieurs groupes

>< Désaccord parmi les différents groupes

Scenario 1 — Une centralité conviviale, patrimoniale et ouverte sur le jardin
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( Un espace de
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jardin
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Stationnement / Accés

e Stationnement doublé et organisé

Mobilité douce / Circulations

* Les ouvertures et connexions piétonnes, les petites allées
* Déplacement de I'arrét de bus (notamment en remontant du
Mans)

Restauration / Commerces

* Lespace de restauration / salon de thé et commerces de
proximité (Poste & boulangerie dans le méme lieu)

* Espace de restauration avec terrasse (avec un bar et jeux pour
adolescents)

* Transfert possible de la boulangerie

Ouverture / Lien avec 'extérieur

* ouverture sur le jardin du restaurant

*  OQOuverture sur l'extérieur

* Terrasse pratique et le bruit ne donne pas sur les
habitations (peu ou pas de nuisances)

Végétalisation / Paysage

* Scénario le plus arboré



// Les propositions d’amélioration du Scénario 1 selon les participants

NB: en couleur les remarques partagées par plusieurs groupes
>< Désaccord parmi les différents groupes

Scenario 1 — Une centralité conviviale, patrimoniale et ouverte sur le jardin
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~ i jardin

Logement et usage des batiments

* Lasuppression du jardin du logement actuel en location est un frein
Y Que le batiment de La Poste devienne le logement des commergants avec le
jardin
X A la place du logement au-dessus des commerces, proposer de la location de
V‘ bureaux ou antenne de santé (nécessité accessibilité)
2\ Cabinet médical (accueil pour la téléconsultation)

Voirie et accessibilité

» S’assurer d’une taille des trottoirs suffisante pour une allée
tres fréquentée
*  Ouvrir en visibilité I'angle Grande Rue /Allée du Chateau
' Ajouter un dos d’ane ou un plateau de ralentissement
»  FEtre vigilant aux passages des tracteurs et voitures rue du
chateau
*  Prévoir un espace avec branchements pour camping-cars

Espaces publics et aménagements

* Espace de rassemblement (café apres enterrement, vin
d’honneur)
* Marché couvert sous le préau
Abattre I'ancienne étable
X Mise en place d’'une fontaine

Commerces et visibilité

e S’assurer de la visibilité des commerces depuis la route :
retirer la végétation au bord de la Grande rue

*  Ouvrir 'espace par une meilleure visibilité depuis la voirie

*  Ouvrir une terrasse pour le commerce

* Faire une vitrine avec enseigne

*  Ouvrir 'espace restauration également sur la cour et pas
seulement sur le jardin



Avantages et propositions
d’amélioration du Scénario 2
selon les participants




// Les avantages du Scénario 2 selon les participants

NB : en couleur les remarques partagées par plusieurs groupes
>< Désaccord parmi les différents groupes

Scénario 2 — Une centralité commerciale élargie, arborée et animée
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Restauration et espaces liés

* Terrasse a l'arriere du lieu de restaurant pour profiter
du jardin

* Combinaison avec I'espace estival « petit spectacle »
(place avec marches)

Stationnement et circulation

e Stationnement bien délimité avec de la végétation ;
mise en valeur du patrimoine de la commune (Chateau)

* Augmentation de la capacité de stationnement

* Acces par sur une place « ouverte »

* Déplacement de l'arrét de bus

Végétalisation et aménagement paysager

* Verdure : végétation dans la cour

* Végétalisation de l'allée

* Le Livet, espace agréable et mise en
valeur avec la passerelle

Espaces piétons et accessibilité Commerces et visibilité
e Espace piéton bien délimité *  Visibilité du commerce dans I'ancienne maison
* Accessibilité directe au jardin qualitative *  Avoir un bar/tabac avec relais colis

* Entrée par un espace trés ouvert
* Placette plus aérée



// Les propositions d’amélioration du Scénario 2 selon les participants

NB : en couleur les remarques partagées par plusieurs groupes
>< Désaccord parmi les différents groupes

Scénario 2 — Une centralité commerciale élargie, arborée et animée
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Un logement a la pla
de la Poste

Lien social et intergénérationnel

* Mettre en place une terrasse sur le jardin

* Manque un espace intergénérationnel : le mettre dans la future ancienne

cantine
* Prévoir un petit espace avec des animaux dans le fond du jardin

SOLGNE - 5005 - BALLEY

Commerces et activités économiques

* Faire venir la boulangerie sur le site
* Suite a la démolition faire une extension du batiment
principal sur l'arriere pour faire la boulangerie

*  Organiser un marché hebdomadaire avec les producteurs

locaux

Faire un logement ponctuel (type AirBnB) dans la poste
Suppression du batiment de La Poste actuelle : pour

~ donner plus de visibilité en venant du Mans

HEK

Batiments et visibilité

* Utiliser les facades de la maison principale pour
apporter de la visibilité

Restauration et aménagements associés

* Terrasse associée au lieu de restauration sur le jardin

Voirie et circulation

X Ajouter un plateau de ralentissement
«  Etre vigilant aux passages des tracteurs et
voitures rue du chateau



// Les choix préférentiels des participants sur les scénarios

Le scénario n°2
recueille la
préférence des
participants

Scénario 1

Une centralité
conviviale, patrimoniale
et ouverte sur le jardin

Scénario 2

Une centralité  Neutre
commerciale élargie,
arborée et animée

0

M Pas du tout favorable

Neutre

Neutre

15

® Favorable

25

MW Tres favorable

30
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Analyse architecturale
Capacités et limites du site :
Aménagements urbains

" Espace a reconnecter (aménagement /
vues / ouverture...)

Espace de cours/courette en contrebas

% Espace non lisible ou inexploité

[ Du stationnement & conserver (valeur
d’usage) mais pouvant étre mieux intégré
/ repensé
Mobilité
< voirie ¢ conserver
<P voirie G connecter (emplacement variable)

*  Porosité piétonne existante pouvant étre
© mise en valeur

Lien a créer
Les facades bdties

Elévation domestique : ordonnancement a
==== conserver / difficile d’imaginer des vitrines
commerciales

Elévation d’ores et déja ouverte

Elévation pouvant évoluer

Capacités surfaciques des bdtis

o Bdti a R+1+grenier : env. 170m? (hors grenier)
o Bdti a RDC + grenier env. 50m? (hors grenier)
e Bdti a RDC (grange) env. 80m?

o Bdti a RDC + combles env. 112m?

© 56t o ROC (étable) env. 45m?




Analyse architecturale

Regard  sur la  valeur architecturale,
patrimoniale et urbaine des bétis qui composent
l'ilot d’étude :

B Biti o forte valeur patrimoniale et
urbaine : présence au cadastre
napoléonien / marque le front de rue /
fagade sur rue ordonnancée et avec
modénatures a conserver

I Bdti intéressant architecturalement, par
les matériaux mis en ceuvre et la forme
urbaine et pouvant étre réhabilité

Bdti de faible qualité, ayant été ajouté et
I gue ne permet pas une mise en valeur du
site dans son ensemble

Mur de cléture qui semble étre
= == jntéressant et ancien

Cadastre
napoléonien




Représentation de I'illot en volume

Ancienne auberge

Ancienne étable
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Représentation de I'illot en volume <
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Démolitions

*  Démolition partielle du muret

*  Démolition de I'ancienne étable

*  Démolition des dépendances

*  Démolition des annexes du batiment de la Poste

La Poste

Ancienne auberge

AN ) auddicé

;; . N Val-de-Loire i



Représentation de I'flot en volume

Programmation préférentielle
issue de l'atelier du 15 Mai

LOGEMENT
BOULANGER
S ) LOGEMENTS
“““““ ”“'#. \\ S\ % J z
o RS -~ ‘ | \\\\ %%
. AN . Démolition de” \
. ' ol I‘anaenne étable__-=~
)2 S 2 P
RESTAURATION )

BAR DE VILLAGE

avec terrasse ouverte sur le:

 jardin et sur lespace public
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Visibilité des commerces
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Ci é ité des i ion, vente, accueil) : un vrai "cceur de village" organisé autour de services différenciés et visibles
L pourleb iné ire pour dé 'activité sur site
Mise en valeur du centre de U'ilot comme lieu de rencontre et de consommation

Modéle lourd a porter en investissement ~
Gestion complexe avec différents porteurs de projet
Potentiel de convivialité un peu limité

LV T M

&N
@ 4140m*
nécessaires

1 cuisine pour préparation B 5 Sk .
gére 2 2 % 75 a 100 m” nécessaire
10415 T’ugré;;w_u:mnb- A sl 50-65 m” de vente
+ sanitaires a prévoir Ane i oolur 10-15 m* de réserve / arriére-
avec terrasse ouverte sur i
avec | u bout
e
2 A + sanitaire personp
s public. techniques

162 Jddi
L Ol

zone jardin)
Visibilité : commerce d’appel attractif depuis la RD
Possibilité de phasage : ce scénari

permet d'étaler les ouvertures. £ > ‘ =
Moins de oins de isation directe (réserves, cuisine, itai sauf amé i |
Fonction snacking plus réduite : Offre conviviale moins centrale, plus légére, donc moins fédératrice qu’un vrai café/bar de village

de-ch ée de ' auberge en b foncti

[‘\

0 v Fonctionnalité d’usage : Chaque activité est dans un batiment adapté a son besoin technique et a son flux (boulangerie visible sur axe, multiservice dans espace ouvert, snacking dans

NI

De nombreux aménagements a prévoir pour le

~ Visibilité de:
e
// '

Visibilité des commemeg

Grande souplesse d'usage : Uextension du hangar permet d: illir des évé ctivité: ou salle annexe (tiers-lieu rural) {
Grande terrasse : levier d'attractivité en période estivale, pour le i local ou les hat en quéte de lite
Montage financier plus léger et plus simple a gérer collectivement

Pas de boulangerie sur site = perte d’un flux régulier et structurant {(pain = moteur quotidien de fréquentation)
Dynamique & long terme dépend de 'engagement bénévole ou de porteurs de projet précaires
Besoin d’un projet solide pour éviter l'effet "lieu vide mais rénové" aprés 2 ans
| A e e g ¢

VNN WK

Vﬁsibiﬁté des commerces
l/ /r >
/

public.

YT

¥ Valorisation du multiservice comme péle social : L’ajout d'un bar-comptoir dans le multiservice en fait un véritable lisu de lien : café du matin, point de rencontre, vie
e sociale rurale. Cela favorise la fréquentation croisée.
¥ Optimisation spatiale globale : permet de désenclaver les usages : vitrine sur la RD pour le multiservice, convivialité dans le hangar avec ouverture sur jardin, et
meilleure distribution des surfaces par usage. _ y ~ N\ N
¥ Coitd'aménagement technigue du hangar = hangar devra &tre entiérement transformé pour accueillir du public + une activité de fabrication
e v G lexité de gestion du iservice : combiner cc de produits et bar/ ir impose uni lyval forte au gérant, voire d profils différents.
v i

Nécessite une bonne coordination entre les commerces : L faudra une cohérence horaire et commerciale entre iefsnacking et

o>
f;lmernes

ESPACE PUBLIC

85 4115 m” nécessaires
50-65 m” de vente

10-15 m” de réserve / arriére
boutique

et
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' VARIANTE 6

issue de la réunion du 01/08
et de notre étude de faisabilité
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Projection
Bati de I'ancienne auberge a I'angle de |la
Grande Rue et et de l'allée F.de Maridort
Etat actuel _ 2024




Projection
Bati de I'ancienne auberge a I'angle de la
Grande Rue et et de |'allée F.de Maridort
Etat futur — croquis d’ambiance




Projection
Un ilot central animé et ouvert sur le parc
Etat futur — croquis d’ambiance



Projection
Un ilot central animé et ouvert sur le parc
Etat futur — croquis d’ambiance
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Projection
Un ilot central animé et ouvert sur le parc
Etat futur — croquis d’ambiance




Scenario détaillé

2 - Réhabilitation de la Poste
Croquis - axonométrie




Scenario final
Synthese

Urbanisme tactique

Des modules ephémeéres pour apporter de la convivialité et de I’ombre au cceur de la place

L'urbanisme tactique désigne un urbanisme
citoyen, participatif et éphémeére, porté par des
habitants, qui mobilise souvent les ressorts de
de I'événementiel. Il vise une transformation de
la ville pour la rendre plus conviviale et
accueillante, et encourage un questionnement
sur les usages de cette ville. Trois critéres
permettent de le caractériser : sa petite
échelle, son co(t réduit et sa réalisation a court
terme.

-

n \\\\\\

- ’7\\.

Objectifs A

- Tester les usages afin d’assurer
I’appropriation des futurs aménagements

- Occuper des sites stratégiques par des
aménagements légers

- Créer du lien social et de I'animation

Modalités et étapes de mise en ceuvre

1. Organiser des ateliers de préfiguration
avec les habitants ‘en interne, associer
une personne chargée de la médiation)

2. Mettre en place un chantier
participatif pour 'aménagement d’une
place et la construction de quelques
éléments de mobilier




Scenario final

Synthese
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Scenario détaillé

4 — Aménagement paysager
Plan

5 places en face de I'flot

4

/
[}
1
1
1

4

4 poches de 6 places de
stationnement

U
,/ Acceés futur programme logements

Engazonnement et plantations
pour apporter de 'ombre et
infiltrer les eaux

-
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. . 7 ’
\ Des abords de voirie paysagés ,/
/
/
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Un emmarchement qui peut servir d’assises ———
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Une rampe PMR
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2 o H Une placette piétonne
Une venelle fleurie h arborée et du mobilier
urbain adapté a la
|

convivialité
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~,Un espace planté pour gérer

S
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7 . Y AR | R IR
gy I W\ 11% (!
[IMur existant arasé (l(z_é'ijop vue

[ Mur existant arasé 45cm vue

[l Création muret ht 50cm en pierres locales

Il Emmarchement pierres locales, inter-marches en grave claire

[ Plantations arbustes et vivaces

[7]1Engazonnement prairial

[“IMobilier bois (terrasse, ponton, passerelle)
\

I'infiltration des eaux et
apporter de 'ombre

~~. Uncheminement

- piéton pour accéder au
bar-snacket a la
terrasse

-~ : 3
5 i e
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\. 6 poches de 4 places de \ |
A\ N ' stationnement e T
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* [ Stationnement pavés joints gazon
/

< Une passerelle pi'étonne
entre le jardin et le parc
du Livet

DEVELOPPEMEN+
BUREAU D'ETUDES T

7] Trottoir revétement différencié clair

[ ]Revétement béton poreux type Hydromédia
[_IChaussée grave claire

[ 1Plateau surélevé enrobé ocre
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Scenario détaillé
5 — Codlt global et financement

PHASE 1

Ancienne auberge et Poste

Estimatif colt travaux (démolition, 778 630 € HT
réhabilitation et extension sur le bati)
Imprévus (10%) 77 863 € HT

Diagnostics prélables Env. 30 000€ HT
Honoraires de maitrise d’ceuvre (12%) 93 436 € HT

Prestations diverses Env. 30 000 HT

TOTAL estimatif 1009 929 € HT

PHASE 2

Ancien hangar et préau

Estimatif colt travaux (démolition, 346 515 € HT
réhabilitation et extension sur le bati)
Imprévus (10%) 34 651 € HT

Diagnostics prélables Env. 30 000€ HT
Honoraires de maitrise d’ceuvre (12%) 41582 € HT

Prestations diverses Env. 30 000 HT

TOTAL estimatif 482 748 € HT

PHASE 3 — Paysage et espace public

Co(t total aménagements extérieurs (paysage, espace

public, voirie et mobilier temporaire) : 560 488,5 € _

Montant total travaux
batimentaires et
aménagements
extérieurs

2053165,5€

Partenaires financeurs

EX

MINISTERE [ -|

DE LA TRANSITION agence nationale
ECOLOGIQUE de la cohésion
ET DE LA COHESION Ct des territoires
DES TERRITOIRES

F/t

DETR-DSIL

Villages d’avenir

e

=

Potentiels partenaires opérationnels pour
le portage de l'opération

SOIIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

SARTHE



FEUILLE DE ROUTE
Approche calendaire et phasage opérationnel

2025

2026
MAITRISE D'OEUVRE

Programmation
& études
préalables

Consultation
des entreprises

Conception

» Mission DIAG

> Définition du programme >Lancement de |a » Lancement de |a > PRITONR O [Eponeies;
(types et nombre de consultation. consultation des
logements) et de » Mission de base MOE entreprises de > Travaux (dont
I’enveloppe prévisionnelle > Choix de I'équipe de APS/APD : Avant travaux demolitions,

maitrise d’ceuvre Projet sommaire et » Missions de base :
> Rédaction du dossier de = '
consultation de I"équipe de VRD) PC : Dép6t du permis

de construire > Choix des entreprises > Réception

maitrise d’oceuvre.

délai estimé a
12 - 18 mois

délai estimé a délai estimé entre

8 - 10 mois

délai estimé entre

)
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
réhabilitation et :
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2 a2 3 mois :

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
. de couts travaux.
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
]

' PRO et DCE :

! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
3 . I ’ T 1 g
(architecte-paysagiste- ' détaillé p ComBiEeln neuve)
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1

Dépot du dossier de
permis de construire

Réalisation des études |
comprenant des E

Faire réaliser les études techniques complémentaires en cours de MOE
préalables sur le site et le bati

@ > délai estimé & 5 mois. L ! deémolitions

délai d’instruction de 4 mois



V4

€S au programme envisage

V4

Références d'aménagements adapt

ier hydraulique

t

Vé

érencié au mor

Revétement diff

Stationnements avec revétement perméable



Références

A
1 Référence — Réhabilitation et extension ancienne batisse en-mai

- médicale — La Guierche (72)
497 834 € HT
Pharo Architectes

Opération coeur de village
Aménagement de la traversée
du bourg

Saint-Lo dOurville (50)

MOE : Zenobia

2014



Références commerces Initiative citoyenne et solidaire qui met a disposition des

outils, une méthodologie et un soutien financier ou
logistique pour rendre le projet viable

Partenaire potentiel pour accompagner le projet
commercial (café-snacking notamment). ﬂ bouge

Saint-Georges-du-Bois (72) Chantenay-Villedieu (72)

CETTE SEMAINE e
e /Nl

Ve, ;
(WL 4 ATELIER YOGA/MEDITATION ENFANTS
W { g VENDREDI 02(06 Aurélia Esnault, Les Petits Pas — 17h-18h| 15¢ / sur inscription
- / "L'ILOTCO EST A VOUS !"
> s - Proposez vos envies ! — entre 18h et 22h | Gratuit
= SAMEDI 03 (g6, FESTIVAL DE LiLOTCO
/ | LANDSCAPE GAME N! ) PISTE EM IN AIF
.- t ¢ ~ 10h30/14h/16h30 ] Billetterie adultes et >12ans : 6€ / 6-12ans : 4€
l MINI MARCHE DE PRODUCTEUR T ARTISANS LOCAUX
— v ~» entre 10h et 18h
L [ bJLSD 1 ACTIVITES, AN & JEUX EN ACCES LIBRE
‘f —

CONCERT "CC 5" ga use Art
I T > 19h30 | Billetterie adultes et >12ans : 12¢ / <12ans : ¢

LE JEUDI THEATRE ADULTES  —» 20H - 22H | 60€ par trimestre
LE VENDREDI GUITARE - 17H- 18H | 20€ par séance 4 régler au trimestre

FOURNEE DE PAIN ~ MARDI & VENDREDI
s CAFE-CANTINE , caweDI 108H-22H sans résenvatio

&z J g?-i-

4
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Echanges suite a la présentation du scénario consolidé

Réponse : Rien n’est figé, mais I'idée est
d’avoir une extension de |'ancienne
auberge, pour permettre que le
commerce soit attractif, qu’il puisse se
développer. Nous pourrions envisager en
effet une boulangerie qui accueillerait une
petite restauration, une épicerie ou du
service, tout dépendra du porteur de
projet. La « locomotive » du projet, est le
batiment principal.

Il n’y aura pas de supermarché, l'objectif
ici est d’avoir un point de dépannage
parce que les habitants en milieu rural
garde une habitude de pratique
commerciale en local (exemple du
boucher traiteur Breton, la ferme des
Jenvries a Souillé...). C’est pourquoi, cette
boulangerie/patisserie pourrait étre la
dynamique du nouveau cceur commercial
de Souligné-sous-Ballon.

Réponse : Pour |'instant ce n’est
pas prévu a ce stade du projet,
mais peut-étre que l'architecte qui
va travailler sur la suite du projet
nous préconisera d’en inclure.

Réponse : Dés la premiere esquisse, réalisée en 2021,
nous avons rencontré les boulangers actuels, en leur
présentant le projet, avec cette envie de redynamiser
le coeur de bourg. Pour le développement du
commerce, il faut aujourd'hui du stationnement, du
passage, de l'arrét minute, ce qui ne peut pas se faire
dans une petite ruelle, il faut un axe passager comme
la Grande Rue.

Depuis nous avons représenté le projet, le
groupement d’étude est allé a leur rencontre,
cependant le projet ne semble pas les intéresser.
L'équipe municipale a décidé d’avancer pour
construire le village pour les 10, 20, 50 ans qui
viennent.

La boulangerie actuelle est a vendre, si des repreneurs
se font connaitre, nous prendront contact avec eux
pour leur expliquer le projet, pour les accompagner

dans le transfert du commerce, etc. 45



Echanges suite a la présentation du scénario consolidé

| - Question : Le local tel qu'il est

dimensionné, peut-il prévoir la cuisson de type
pizza ou bien pourrait-il accueillir une offre
complémentaire, par exemple avec la présence
ponctuelle de camions, afin de contribuer a la
dynamique globale du péle ?

Réponse : Concernant 'activité de boulangerie,
un espace de livraison est prévu, comprenant des
places de stationnement et un acces direct au
laboratoire.

Pour la partie petite restauration ou snacking,
nous avons prévu une terrasse, elle a été pensée
pour accueillir ce type d’activité.

Le futur commercant bénéficiera d’une surface
adaptée (environ 80 m?, avec en plus I'extension)
pour développer une activité de cuisson, comme
la pizza par exemple. Dans le cas ou cette offre ne
serait pas portée directement par le
commercant, le site a été concu de maniere a
permettre I'accueil de camions (Food trucks),
voire I'organisation ponctuelle d’'un petit marché
temporaire ou autres animations, afin de
renforcer I'attractivité du lieu.

-. Question : Concernant la sécurité

liée a la Départementale, les aménagements
prévus seront-ils suffisants pour limiter la
vitesse des véhicules ? Ne serait-il pas plus
pertinent de privilégier un acces au
commerce, notamment a la boulangerie,
depuis les parkings plutét que directement
depuis la route, afin de renforcer la sécurité
et la lisibilité de I'entrée ?

Réponse : Des aménagements sont prévus
pour sécuriser la traversée de la
Départementale, avec un plateau piétonnier
pour faciliter les traversées et sécuriser
I'espace piétons. Lobjectif est de casser I'axe
nord-sud et de recréer un axe plutot est-
ouest entre ce nouvel espace commercant et
le centre (avec les écoles et la mairie).

Ce nouvel axe de circulation, tous devront se
I'approprier comme un lieu de vie, a I'image
d’autres communes qui ont réussi ce type
d’aménagement (cf. I'exemple de la commune
d’Arnage).

'- Question : Est-ce qu’il y

aura des aménagements pour éviter
aux Personnes a Mobilité Réduite
(PMR) de descendre les marches ?

Réponse : Oui, une rampe PMR et un
cheminement sans emmarchement
est prévu sur le coté des marches, tout

comme un stationnement handicapé.

I - Question : Comment

pouvons nous consulter le projet
présenté ce soir ?

Réponse : Une exposition de trois
panneaux retracant le projet sera
disponible en Mairie.

L'ensemble des supports est
disponible depuis le début de la

démarche sur le site de la commune :

https://souligne-sous-ballon.fr/vivre-a-
souligne/projet-de-redynamisation-du-coeur-de-

bourg/

50



MERCI
pour votre
participation !
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