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La restitution en images
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Les objectifs du projet

Faire aboutir le projet de nouveau pole commercial et préparer la phase opérationnelle de réalisation despoavguniet
2025

Objectif du projet : Impulser une vraie dynamique

commerciale avecun pole convivial et attractif regroupantdes gz gni A6 RQdzyS S dzRS LINGFEF o0t S L2 dzNI NEFE S OF
commercest servicesyisibleset accessibledgepuisla départementale300. o . B

CENARIO O1

PN\Réhabilitation en ;
= logewent avec jardin &
B \p\o:v_-vat.“rﬂ.\_~ ‘

.

Utiliser au mieux les etudesdéja menéessur le site : : 2
A EtudeCAUE2020 e ey W w9 2 woa
A EtudeVillesVivantes(2021) | = <« = —

A Atelierdesétudiantsdef Q9 (2424

Etlesatouts pour le projet :

- VillageR Q! @Sy A NJ

- Schémalirecteurdesmodesactifs (CQMaine/ dzddBl$arthe)
- Prochaindignede busexpressentre LeManset Marolles

Etude flash Villes Vivantes, réalisée en-Man 2021.

/| NRljdzA & RQSESYLX S Y yS§S O2 NN\




Consolider le projet et bien
definir les attentes ]
LINE A NJ YYI UAl dzS a

Mettre le site en valeur pour son
architecture (bati vernaculaire, pierres
anciennes)

Valoriser le patrimoine naturel
environnant (riviere, espacesboisés ou
arbustifs) tout en veillant au « risque
inondation»,

Créer une qualite urbaine des espaces
publics favorisant la convivialite et
f QF (0 Néscommegtdsit prvices,

Articuler f QS y & SIY opfofet avec
f Q2 LISpivéade Bgéments

Favoriseret sécurisedles mobilités douces
(en lien avec le Schémadirecteur des
modesactifsencoursR QS t I 0 2 NI

Organisetesstationnements

Xau travers une démarche de projet co-
construiteaveclessoulignéens




Consolider le projet et bien
definir les attentes A
LINE I NJ YYI UAl dzSa X

- Mettre le site en valeur pour son
architecture (bati vernaculaire, pierres
anciennes)

- Valoriser le  patrimoine naturel
environnant (riviere, espacesboisés ou
arbustifs) tout en veillant au « risque
inondation»,

- Créer une qualité urbaine des espaces
publics favorisant la convivialite et
f QF G 0 Néscomrmettdsii prvices,

- Articuler f QS vy & S opfoet avec
f Q2 LISpivédde Bgéments

- Favorisert sécurisedes mobilités douces
(en lien avec le Schémadirecteur des
modesactifsencoursR QS t I 0 2 NI U A

- Organisetesstationnements

Xau travers une démarche de projet co-
construiteaveclessoulignéens




La localisation du projet
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La démarche de concertation :&eliers participatifs

1er Mars 2025

Atelier n°1 de
concertation

Balade en marchant

65 participants et le
Conseil Municipal des
Enfants

&KL _ Redynamisons ensemble
| notre coeur'de bourg !

®

. Imaginons ensemble le futur pole commercial ,f\
SOU UG“E et d'activités de la commune sl
S0US BALLOR Venez participer
ner n°1
w2
@ ) ler mars 2025 olier n°s
Balade immersive et By
visites des batiments Jeudi
15 mai 2025
Co-construction :
des sceénarios I' °
d'aménagement ‘Ehe

Jeudi 15 Mai 2025 17 Septembre 2025

| i Rendez-vous a la salle des fétes

* Atelier n®3 accessible a tous,
méme sans avoir suivi les précédents

Atelier n°2 de Atelier n°3 de
concertation concertation
Coconstruction des Restitution duscénatri

d0SYlINA2a RQlFIYSYyl3ISYSy

40 participants 50 participants
et le CME

»Informations :
Mairie :

02.43.27.32.85
mairie@souligne-sous-ballon.fr

Participez gratutement & ces
événements ouverts & tous

@ "i‘c:uddlce
\d' Val-de-Loire il
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- Votre perception de ces premiers scénarios

/[ 1 ¢ temps : Co-construction des scénarios

« Quels sont les avantages et les axes
el bn! mj psbuj po! ef» di br

oN
! OPOS! S ELIO!
»
s u B

e T = Scénario 2
am i Une centralité commerciale
élargie, arborée et animée
Plan du scénario

Vue 3D
Support de travall

Travall G) |
collectif 2 X 30 minutes




Scenario 1 - Une centralité conviviale patrimoniale et ouverte sur le jardin
\ : s \ ‘ Swuc;uc ~5005 - BALON
\ | SCENARID NA
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_—N—— Un commerce sur la cour et des

logements Grande Rue
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\ Un logement a la pla Un jardin pour
L de la Poste I"habitation '
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> \\< i N |
¢ NN E / N Un espace de
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\ restauration avec
- - terrasse ouverte surle
jardin
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Sceénario Z; Une centralité commerciale élargie, arborée et animeée \ \\
. \ \
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| SovLGNE - 5005 - BALLGY
SENRRIO N2,

-_—
'—\ _—— \ \\\|
Un élargissement de \ \
I'allée (dévoiement , l,/’d/ A \,ﬁ _A
dans I'axe de la rue Un lieu de -
Bougeoise) " restauration ouvert M{m ,(»xms e p— = \ |
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Un commerce au rez-de-chaussée et
des logements a I'étage
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Analyse des 2 scenarios réalisee par les enfants membres du CME

. . . . ) L Scénario Z; Une centralité commerciale élargie, arborée et animée
Scenario 1 - Une centralité conviviale, patrimoniale et ouverte sur le jardin ‘

SOVUIGNE -Ses - BALoN
SCeENkRi0 N4

SOOLGNE - 5005 - eALLa
SENARIO N'2.

| Un élargissement de

\ \ I'allée (dévoiement s % =
\ (pers ® dans I'axe de la rue s Un lieu de
Un p'M: vé:&nl&sé Un accas central Bougeoise)

restauration ouvert (amme manks
sur la place M 198
B 1n

__.Ln._,_,__.l._.\

& BOOOE
‘fﬁmom&

=wecies

Un commerce au rez-de-chaussée et

des logements a I'étage
4 '
¥ L Vi
\ g

Ul\ commerce sur la cour et UES

\Qgemﬂ\u Grande Rue

Wese on ol
e, . mart. axistaate

e ] e | [ g\ - ppmesensl ||| s hage ‘ T
‘ < ia rase 8 ol — ‘ D oo feulie- | .05 205
“ \ outle ey k TA&“ Un espace de g ‘,,A‘J:L“, Vol &l "‘///i [ﬂ\m w’ﬁu\l [ ; k \ Aoddics Vol b lie
Lonnexion Q““‘"‘" . ;:i:’::m:csurle (,';/» [ \ [ / / \
,(, jardin 0(./
< \
DISTINCTION ENTRE LES 2 SCENARIOS (scénario 1/ scénario 2) :
O Absence de la passerelle / Passerelle Cour / Cour végétalisée r_ —J 33 places de parkings / 30 places de parkings
) o ) Commerce / Mixte logement /
O a‘ardt')rlf?our Ithabltatlon / Conservation commerce uniquement sur le batiment O Acceés central / Acceés central végétalisé
atimen e
. Logement(s) - el principal
Rénovation de I'ancienne étable en ¢~ T\ Parvis végétalisé / Elargissement de 5 g
. Commerce(s) O ittt 1 DGk il Gkl e " Pl ex VislsllitE d aamitngoe . Rampe PMR / Accés PMR via la venelle
Mixte | )
logement/commerce

Merci a Léana, Célia, Eléa et Eden pour leur participatior




Avantages et propositions §
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/Il Lesavantagesiu Scenario Iselon les participants

NB : en couleur les remarquestagees par plusieurs groupes

>< Désaccord parmi les différents groupes

Scenario 1 — Une centralité conviviale, patrimoniale et ouverte sur le jardin

SOLUIGNE - Se0s ~ BALON
SCENARID N° A

¢ "11 f T - \
‘< A - 77 — ZRs "‘ E\:::iﬁﬁ’ @, QﬁL C + 4
' .’.—1 = L;i_:}\‘,::] 4 ( —(p (T"" (ﬁ] =z (TT}UK _".' = —

< i (
= > @"""‘ﬁ'cﬁ : S
NI, a8 T D AR > S 7
~ TR éfj“ i '\“"{‘ L s ¥ g
S0, \ | K N
waret \ | LA g o b

& o wou tistudts

Stationnement / Acces

A Stationnement doublé et organisé

Mobilité douce / Circulations

A Les ouvertures et connexions piétonnes, les petites allées
A 5SLJ | OSYSy il Ridtarhnient Biémontafteu o
Mans)

Restauration / Commerces

A [1QSaLl OS RS NBaill dzNy GA2Y Kk
proximité (Poste & boulangerie dans le méme lieu)

A Espace de restauration avec terrasse (avec un bar et jeux poi
adolescents)

A Transfert possible de la boulangerie

hdzdSNIidzZNB k [ASY | @S0 f

A [ Q2dz8SNUdNBE adz2NJ £ S 2F NRAY R

A hdz@dS NI dzZNB & dzNJ £ QSE 0 S NRA S dzNJ

A Terrasse pratique et le bruit ne donne pas sur les
habitations (peu ou pas de nuisances)

Veégétalisation / Paysage

A Scénario le plus arboré



//LesLINR LI2 & A (0 A 2 ¥V &duRQdrioYs8dh 1As paMidipdhtd 2

NB: en couleur les remarquesrtagees par plusieurs groupes
>< Désaccord parmi les différents groupes

Scenario 1 — Une centralité conviviale, patrimoniale et ouverte sur le jardin

SOOUIGNE - Se0s - BALON

\ il T SCENARD N A
[ F |

— Un parvis végétalisé
——
\
|
1y i
| |
|
\

=G 65 (yeions 0n
U Prian, ‘/ halle. coutke ampe P [ ol —
ouodbe. on & '/\m\‘l{n

Logement et usage des batiments

A La suppression du jardin du logement actuel en location est un frein
S Que le batiment de La Poste devienne le logement des commercants avec le

" jardin

X A la place du logement adessus des commerces, proposer de la location de

. » bureaux ou antenne de santé (nécessité accessibilité)
. Cabinet médical (accueil pour la téléconsultation)

K axas Sy LXIOS

Voirie et accessibilité

A {QF 8adzNBENJ RQdzyS GFAffS RSa
trés fréquentéee

A hdzONAN) Sy @GAaroAftAGS fQl y13

W 1 22dz6SNJ) dzy R23&8 RQNyS 2dz dzy

A" Etre vigilant aux passages des tracteurs et voitures rue du
chateau

A Prévoir un espace avec branchements pour camparg

Espaces publics et aménagements

A Espace de rassemblement (café aprés enterrement, vin
RQK2Y Y SdzND
A Marché couvert sous le préau
A 1TOoFGONBS fQFyOASYYS Sil
RQ

i f
dzy S T2

l.j

TU))

A

< ©

Commerces et visibilité

{ QF 84 dzNBENJ RS I OGAAAO0OAEAGS
retirer la végétation au bord de la Grande rue

hdzONA NI £ QS&aLJl OS LI NJ dzyS YS
Ouvrir une terrasse pour le commerce

Faire une vitrine avec enseigne

hdz@NA N f QSaL) OS NBAGI dzNJ G A
seulement sur le jardin

To o Io o o
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/Il Lesavantagesiu Scénario Zelon les participants

NB : en couleur les remarquasrtagées par plusieurs groupes
y\ Désaccord parmi les différents groupes

Scénario Z; Une centralité commerciale élargie, arborée et animée

SENRRIO N2,

i‘.‘ I i ¢ y i @ { = , -
|9 @ @ BE
= _@@C bp‘i:f‘":ai‘

W“‘ @W & rf‘@( e

Hm \:amf/u u,,m
14

Espaces piétons et accessibilité

Accessibilité directe au jardin qualitative
Entrée par un espace trés ouvert
Placette plus aérée

To To T To

SOOLGNE - §o0s - BALLEN

12 .05. Wt§

Commerces et visibilité

Espace pieton bien délimité A +A8A0AfTA0S Rdz O2YYSNDS RlIya fQFryOASYyyYyS YI A
A Avoir un bar/tabac avec relais colis

Restauration et espaces liés

A ¢SNNFaasS t f QF NNASNB Rdz

du jardin

AT 2Y0AYlIAazy | SO f QSalLl (

(place avec marches)

Stationnement et circulation

A Stationnement bien délimité avec de la végétation ;

mise en valeur du patrimoine de la commune (ChaYe

Augmentation de la capacité de stationnement
Acces par sur une place « ouverte »
5SLX I OSYSyid RS f QI NN

To T I

Végétalisation et aménagement paysager

A Verdure : végétation dans la cour

A +s3asittralirzy RS € QF¢t¢

A Le Livet, espace agréable et mise en
valeur avec la passerelle

~

:

C

~
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NB : en couleur les remarquesitagées par plusieurs groupes

\f\ Désaccord parmi les différents groupes I _
Commerces et activités économiques

Sceénario Z Une centralité commerciale élargie, arborée et animée A Faire venir la boulangerie sur le site
ﬂjj . SWUGNE - 5005 - 8L A Suite a la démolition faire une extension du batiment
e LINA Y OA LI £  &dzNJ f QF NNA § NB L
A Organiser un marché hebdomadaire avec les producteul
e ~ locaux
Qgﬁ*{& | = e i @ ¥l K Faire un logement ponctuel (typ&rBnB dans la poste
h ' >~ | @i @g _jﬁ m{ﬁw a SX' Suppression du _bz_itl_mgnt de La Poste actugtleur
T e "’%’Mﬁﬁ - donner plus de visibilité en venant du Mans
T sy IR @B = / f‘.{'\, i e
o ‘= B A i ' ‘ S Pl Fondis 2 o o one
>X\\ P _E g “jg;m:“ﬁ“\ T e Batiments et visibilité
g e @,&’ ‘ S S A Utiliser les facades de la maison principale pour
a2y DAl g apporter de la visibilité

Restauration et aménagements associés

A Terrasse associée au lieu de restauration sur le jardin
Lien social et intergénérationnel

A Mettre en place une terrasse sur le jardin Voirie et circulation

A Manque un espace intergénérationnel : le mettre dans la future ancienne
cantine

A Prévoir un petit espace avec des animaux dans le fond du jardin

X Ajouter un plateau de ralentissement
A Etre vigilant aux passages des tracteurs et
voitures rue du chateau



Il Les choix préférentiels des participants sur les scénarios

Scénario 1

Une centralité
conviviale, patrimoniale
et ouverte sur le jardin

Lescénario 2
recueille la
préference des

participants
Scénario 2
Une centralité  Neutre
commerciale élargie,
arborée et animée

0 5

m Pas du tout favorable Neutre

Neutre

15

m Favorable

20

25

W Tres favorable

30
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Analyse architecturale

Capacités et limites du site :

Aménagements urbains

7 Espace a reconnecter (gmépagemgnt/
PddzSa Kk 2dz08S NI dzNE X0
Espace de cours/courette en contrebas

% Espace non lisible ou inexploité

I Du stationnement a conserver (valeur
RQdzal 3S0 Yl Aa LRdzl
/ repensé
Mobilité
<€ Voirie & conserver
<€ \/oirie a connecter (emplacement variable)

Porosité piétonne existante pouvant étre
©~ mise en valeur

Lien acréer

g

Les facades baties

Elévation domestique : ordonnancement a
= 02y aSNWBSNI Kk RAFTAOA
commerciales

9f SPFrGA2y RQ2NBa Si

Elévationpouvant évoluer

P

Capacités surfaciques des batis

0 Bati a R+1+grenier : env. 170m2 (hors grenie
e Bati a RDC + grenier env. 50m2 (hors grenier
e Bati a RDC (grange) env. 80mz?

e Bati a RDC + combles env. 112m?

@© Bati 2 RDC (étable) env. 45m?



Analyse architecturale

Regard sur la valeur architecturale,

patrimonialeet urbainedesbéatis qui composent

QRS0 dzR S

B Biti a forte valeur patrimoniale et
urbaine : présence au cadastre
napoléonien/ marque le front de rue /
facade sur rue ordonnancée et avec
modénaturesa conserver

I Bati intéressant architecturalement par
les matériaux mis en dzdzg BtHa forme
urbaineet pouvantétre réhabilité

Bati de faible qualité, ayant été ajouté et
I que ne permet pasune miseen valeurdu
sitedanssonensemble

Mur de cléture qui semble étre
= == Ntéressantet ancien

Cadastre
napoléonien

P



