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-~ SOULIGNE

SOUS BALLOM

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DE SOULIGNE-SOUS-BALLON

Date de convocation : L'an deux mille vingt-six, le vingt mai a dix-neuf heures zéro

13 mai 2026 minute, le Conseil municipal légalement convoqué s’est
réuni a la Mairie en séance ordinaire, sous la présidence
de Monsieur David CHOLLET.

Date d’affichage :

13 mai 2026
Nombre de conseillers : Etaient pl’ésents : Mmes CABARET Ne"y, COULON
En exercice : 15 Maggy, GELIN Sophie, GOURMEL Aurelie, LANDIER
Présents : 12 Christine, MM. AUBRAY Paul, CHOLLET David, GUELFF
Votants : 14 Cyrille, LETAY Francis, POMMIER Olivier, TORTEVOIS

Fabien et TOUZARD Michel.

Absentes excusées : Madame TOURNELLE Laure donne
pouvoir & Madame GELIN Sophie et Madame POIRIER
Véronique qui donne pouvoir & Monsieur POMMIER
Olivier.

Secrétaire de séance : Madame COULON Maggy.

DELIBERATION  N°2026-06-01 : OBJET: URBANISME: PROGRAMME
EXPERIMENTATION « BIEN LOTIS ! ACCOMPAGNER LA MUTATION DE QUARTIERS
PAVILLONNAIRES » :

Monsieur le Maire annonce que I'Etat a lancé un programme d'expérimentation
« Bien lotis | Accompagner la mutation des quartiers pavillonnaires ». Pour participer a ce
programme, il convient de déposer un dossier. Seuls quelques-uns seront retenus (10 a 12
candidats sur le territoire national) et donc accompagnés.

Il demande ensuite a Monsieur ROISSE Julien, Responsable du péle aménagement
urbanisme du Pays du Mans, de bien vouloir se présenter. Monsieur ROISSE dit qu'il vient
présenter le dispositif aux élus et répondre a leurs questionnements. Il précise que Monsieur
TROTTIER de la Direction Départementale des Territoires est également un appui sur ce
dossier.
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Monsieur ROISSE présente ensuite le dispositif via un power-paint. En préambule, il
rappelle que la Commune de Souligné-sous-Ballon fait partie du périmétre SCOT-AEC du
Pays du Mans. Le Pays du Mans est accompagnateur, impulseur pour un changement de
modéle d'aménagement favorable a la santé et adapté au changement climatique.
L'urbanisme favorable a la santé (qualité de vie, bien-&tre), fil conducteur du SCOT-AEC via
des moyens deéclinés en 3 thématiques : environnement physique, environnement socio-
gconomigue et modes de vie.

It explique ensuite que la cible de I'expérimentation « Bien lotis » est le pavillonnaire
en mutation. Cette expérimentation propose :
*d'accompagner les élus dans la mutation de leurs tissus pavillohhaires.
*expérimenter des modéles juridiques, économiques et techniques de
mutations.
*S’appuyer sur la participation des citoyens et de collectifs habitants.
*Capitalisation continue prenant appui sur les sites accompagnés.
Les candidatures sont & déposer jusqu'au 30 juin 2026. Le jury qui choisira les
candidatures retenues se réunira en septembre 2026.

De quel accompagnement bénéficient les lauréats a cette expérimentation ?
*Accompagnement par groupes de travail thématiques
*Mise en place d’ateliers ftash pour travailler sur le quartier avec des acteurs
experts.
*Appui a une participation constructive des habitants.

Pourquoi le choix de Souligné-sous-Ballon pour candidater a cette expérimentation ?

*La Commune a déja participé a la démarche BIMBY, entre 2016 et 2029, avec
des temps d'échanges avec la population.

*Le travail d'étudiants de l'université de 'TENSA PARIS-BELLEVILLE, en 2024,
sur revitaliser et étendre le centre historique de Souligné-sous-Ballon.

*La récente approbation du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et le lancement du
Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal

*Des orientations d’'aménagements et de de programmation définies dans le
PLU. Toutefois, la Commune n'a pas la main sur la maitrise du foncier pour les OAP n°3
(coeur d'flot entre la Rue Saint Martin et la Rue du Coq Hardi}), n°2 (Trompe-Souris) et n°4
{Rue du Coqg Hardi} par exemple.

*Une Commune péri-urbaine et rurale, ce qui est intéressant.

Quel pourrait étre le périmeétre d'action et les enjeux ?

*Souligné-sous-Ballon a un tissu pavillonnaire trés diversifie. Les enjeux
principaux seraient donc : -d'accompagner la densification douce et mutation du coeur d'ilot
dans sa globalité, sans maitrise fonciere publique.

-d'accepter et d'intégrer des formes urbaines plus compactes.

-d’aménager le coeur d’ilot dans sa globalité.

-de pouvoir répondre a des nouveaux besoins d’habitat (locatif,
vieillissement de la population, rénovation énergétique...).
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-de maintenir un cadre de vie agréable végetalisé.

-d'accompagner l'ensemble des propriétaires inclus dans le
périmeétre de I'expérimentation sur les aménagements (transformation, extension,... du béati
existant).

Monsieur le Maire propose ensuite au Conseil municipal de délibérer sur cette
question et déclare qu'il est favorable pour que la Commune candidate pour participer a
I'expérimentation « Bien lotis | Accompagner la mutation des quartiers pavillonnaires ».
Mais, avant de passer au vote, il demande si un ou deux élus seraient d'accord pour
I'épauler et &tre référents élus, si la candidature de la Commune est retenue pour cette
expérimentation. Messieurs TORTEVOIS Fabien et GUELFF Cyrille se proposent.

Vu le Schéma de Cohérence Territorial-AEC du Pays du Mans, approuveé le 27
janvier 2026,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Souligné-scus-Ballon, approuve le
26 janvier 2026 par le Conseil communautaire Maine Coeur de Sarthe,

Vu le travail effectué, en 2024, par les étudiants de 'Ecole Nationale Supérieure de
I'Architecture Paris Belleville sur le fait de revitaliser et étendre le centre historique de
Souligné-sous-Ballon,

Vu le programme d'expérimentation « Bien lotis! Accompagner la mutation des
quartiers pavillonnaires »,

Considérant que les candidatures pour intégrer le programme d’expérimentation
énoncé précédemment sont a déposer jusqu’au 30 juin 2026,

Aprés en avoir delibéré, le Conseil municipal décide :

-de candidater au programme d'expérimentation « Bien lotis! Accompagner la
mutation des quartiers pavillonnaires ».

-de définir le périmétre d'expérimentation sur les secteurs d'Orientations
d’Aménagement et de Programmation n°3 {cceur d'flot entre la Rue Saint Martin et la Rue
du Coq Hardi), n°2 (Trompe-Souris) et n°4 {(Rue du Coq Hardi} du Plan Local d’Urbanisme.

-de désigner Monsieur le Maire pour suivre ce programme, ainsi que Messieurs
TORTEVOIS Fabien et GUELFF Cyrille, élus référents. D'autres parties prenantes viendront
en appui de la Commune (Communauté de Communes, Pays du Mans (services
aménagement et urbanisme, ADS...), Direction Départementale des Territoires de la
Sarthe...

-d'autoriser Monsieur le Maire a faire procéder au montage du dossier de candidature
au programme d'expérimentation « Bien lotis I Accompagner la mutation des quartiers
pavillonnaires », afin qu'it puisse étre deposer le 30 juin 2026 au plus tard.

-de mandater Monsieur le Maire & passer et signer tous les actes relatifs a ces
décisions ou en découlant.

Adopté a l'unanimité des votants (13 pour et 1 abstention).

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif
de Nantes, dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception par
le représentant de I'Etat, ou d’un recours gracieux auprés de la Commune de SOULIGNE-
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SOUS-BALLON. Cette derniére dispose alors d’un délai de deux mois pour répondre. Un
silence gardé durant deux mois vaut décision implicite de rejet. Cette derniére ou la décision

expresse pourra étre déférée au Tribunal Administratif de NANTES dans un délai de deux
mois.

Pour extrait certifié conforme.
Ainsi fait et déliberé les jour, mois et an susdits.
i La secrétaire de séance,

Maggy COULON
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